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I Allgemeines

Zweck Art. 1

1  Das Baugesetz regelt die zweckmaissige Nutzung des Bodens und die geordnete bauliche
Entwicklung der Gemeinde.

Geltungsbereich Art. 2

1  Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Seine Vorschriften finden Anwendung
auf samtliche der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen.

2 Neben den Gemeindebauvorschriften sind die fiir ein Bauvorhaben anwendbaren
Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts einzuhalten. Fiir benachbarte
Grundstiicke gelten neben den Gemeindebauvorschriften insbesondere die
Bestimmungen des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des biindnerischen
Einflihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EGzZGB).

Hofstattrecht* Art. 3

1  Wird ein Gebdude in der Bauzone durch hohere Gewalt ganz oder teilweise zerstort, so
kann es binnen drei Jahren ohne Riicksicht auf die Vorschriften des Baugesetzes iiber die
Gebdudemasse, die Geschosszahl und die Grenzabstinde im bisherigen Umfang
wiederhergestellt werden.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Quartierplanung und Baulinien sowie die
Gewisserabstdnde und die kantonalen und eidgendssischen Vorschriften.

3  Wird ein bestehendes Gebdude in der Bauzone um- oder ausgebaut, einem anderen
Zweck zugeteilt oder durch einen Neubau ersetzt, so kann die Baubehorde im Rahmen
der Dbisherigen Gebdudekubatur Ausnahmen von den Vorschriften iiber die
Gebidudemasse, die Geschosszahl und die Grenzabstinde bewilligen, sofern dadurch eine
bessere Einordnung des Gebédudes ins Ortsbild erzielt wird. Es ist Sache des
Grundeigentiimers, die nach Privatrecht erforderlichen Néherbaurechte etc. einzuholen.

4 Ein Anspruch auf die Gewihrung des Hofstattrechtes besteht nur, wenn die
Gebdudemasse des Altbaus vor dem Abbruch bzw. binnen zwei Monaten seit der
Zerstorung im Einverstidndnis mit der Gemeinde durch Pléne festgehalten werden. Diese
Plane sind bei der Gemeinde zu deponieren.

*Art. 81 Abs. 1 und 2 KRG - Besitzstand
! Rechtmiissig erstellte Bauten und Anlagen, die den geltenden Vorschriften nicht mehr
entsprechen, diirfen erhalten und erneuert werden.




? Solche Bauten und Anlagen diirfen zudem umgebaut, massvoll erweitert oder in ihrer
Nutzung gedndert werden, wenn dadurch die Abweichung von den geltenden Vorschriften
nicht verstdrkt wird und keine iiberwiegenden dffentlichen oder nachbarlichen Interessen
entgegenstehen.

Baubehorde Art. 4

1 Baubehorde ist die Baukommission.

2 Der Baubehorde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die Anwendung
eidgendssischer und kantonaler Vorschriften, soweit das Gesetz nicht andere
Gemeindeorgane als zustdndig erklart.

3 Die Baukommission besteht aus flinf Mitgliedern. Sie setzt sich aus einem Vertreter des
Gemeindevorstandes und vier von der Gemeindeversammlung gewéhlten Mitgliedern
zusammen.

4 Die Baukommisson konstituiert sich selbst. Sie fiihrt {iber ihre Verhandlungen ein

Protokoll.

Ausnahmen* Art. 5

1 Liegen ausserordentliche Verhéltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzlichen
Bestimmungen eine unverhiltnisméssige Harte, so kann die Baubehdrde Ausnahmen von
einzelnen Vorschriften gewdhren, wenn dadurch keine Offentlichen Interessen oder
schutzwiirdige Privatinteressen verletzt werden.

2 Ein Anspruch auf Gewihrung von Ausnahmen besteht nicht.

3  Die Ausnahmebewilligung kann mit Bedingungen und Auflagen verkniipft, befristet und
insbesondere davon abhédngig gemacht werden, dass sich die Grundeigentiimerin oder der
Grundeigentiimer in einem Revers verpflichtet, auf Verlangen der Baubehdrde
unverziiglich den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen.

*Art. 82 KRG - Ausnahmen

! Liegen ausserordentliche Verhiltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzlichen
Bestimmungen eine unverhdltnismdssige Hdrte, so kann die kommunale Baubehorde
Ausnahmen von einzelnen Bau- und Zonenvorschriften gewdhren, wenn dadurch keine
tiberwiegenden offentlichen und privaten Interessen verletzt werden.

’ Die Ausnahmebewilligung kann davon abhingig gemacht werden, dass sich die
Grundeigentiimerin oder der Grundeigentiimer in einem Revers verpflichten, auf Verlangen
der zustindigen Behdrde den gesetzlichen Zustand herzustellen. Fiir wertvermehrende
Aufwendungen wird in diesem Fall bei spdterer Enteignung keine Entschddigung geleistet.
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S Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewilligt, darf von
Gebdude- und  Firsthohen,  Gebdudelingen,  Ausniitzungsziffern,  Grenz-  und
Gebdudeabstinden sowie Baulinien um die Konstruktionsstirke der Aussenisolation
abgewichen werden.

Planungszone Art. 6

1  Wird eine Planungsmassnahme in die Wege geleitet, so kann der Gemeindevorstand fiir
die entsprechenden Gebiete eine Planungszone erlassen. Diese ist im Kantonsamtsblatt
und auf ortsiibliche Weise bekanntzugeben.

2 In der Planungszone werden Bauten und Anlagen nicht bewilligt, wenn sie der
vorgesehenen Massnahme widersprechen oder ihre Ausfiihrung beeintrachtigen konnten.

3 Die Planungszone kann vom Gemeindevorstand fiir ldngstens ein Jahr angeordnet und

mit Zustimmung des zustdndigen kantonalen Departementes angemessen verldngert
werden.
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I Grundordnung

1. Allgemeines

Grundordnung Art. 7

1 Die Grundordnung besteht aus dem Baugesetz, dem Zonenplan, dem Generellen
Gestaltungsplan und dem Generellen Erschliessungsplan.

2 Das Baugesetz und die Plidne der Grundordnung sind fiir jedermann verbindlich.

Zonenplan Art. 8

1  Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegebietes. Er bezeichnet die Bauzonen,
die Land- und Forstwirtschaftszonen, die Schutz- und Erholungszonen sowie das {ibrige
Gemeindegebiet.

2 Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zonen iiberlagerter Nutzung.
Die Zonen der Grundnutzung bestimmen allgemein die zuldssige Nutzung des Bodens.
Die liberlagerten Zonen enthalten ergénzende Nutzungsvorschriften.

3 Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen zugeordnet. Fiir ihre Anwendung

gelten die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.

Genereller Gestaltungsplan*® Art. 9

1 Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaltung und Erhaltung der Bauten oder
Baugruppen, der Siedlung und der Landschaft.

2 Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet die Bauten von besonderem kiinstlerischem
oder historischem Interesse in der Gemeinde sowie die schiitzenswerten Natur- und
Kulturobjekte. Er regelt die Bautétigkeit in den Bauzonen mit Spezialvorschriften. Neben
den Vorschriften des Generellen Gestaltungsplanes und den allgemeinen Bauvorschriften
gilt fiir diese Gebiete Art. 37.

3 Als Bauten von besonderem kiinstlerischem oder historischem Interesse bezeichnete
Objekte diirfen in der Regel nicht abgebrochen werden. Uber Ausnahmebewilligungen
entscheidet die Baubehorde.

4  Ein separater Genereller Gestaltungsplan besteht flir das Kiesabbau- und Material-
ablagerungsgebiet Islutta-Tuleu.

*Art. 74 KRG - Geschiitzte Objekte
! Geschiitzte Objekte nach Artikel 43 sind zu erhalten.
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? Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten unterliegen der Gestaltungsberatung. Die
Bauabsichten sind vor der Ausarbeitung der Projektpldine der fiir die Bewilligung
zustdandigen Behorde bekannt zu geben. Diese legt zusammen mit der Bauherrschaft und den
Fachleuten fiir Fragen der Baugestaltung, gestiitzt auf die Schutzziele gemdss
Siedlungsanalyse und das Gebdudeinventar, die Erhaltungsanordnungen im Einzelnen fest.
Liegt fiir das betroffene Objekt noch kein Gebdudeinventar vor, veranlasst sie die
Inventarisierung.

 Bauliche ~Anderungen werden bewilligt, wenn sie die Erhaltungsanordnungen
beriicksichtigen. Die Bewilligung kann mit entsprechenden Auflagen verkniipft werden.

! Vorbehalten bleiben bereits bestehende Schutz- und Erhaltungsanordnungen der Gemeinden
oder von kantonalen oder eidgenossischen Behdrden, welche gestiitzt auf die
Raumplanungs- oder die Natur- und Heimatschutzgesetzgebung getroffen wurden.

Genereller Erschliessungsplan Art. 10

1  Der Generelle Erschliessungsplan legt die Anlagen der Grund- und Groberschliessung fiir
das ganze Gemeindegebiet fest. Er kann Anlagen der Feinerschliessung festlegen.

2 Der Generelle Erschliessungsplan kann Erschliessungsetappen bezeichnen und die zur
Freihaltung von Verkehrsflichen und von wichtigen Leitungen erforderlichen Baulinien
festlegen.

3 Der Generelle Erschliessungsplan kann Massnahmen zur Verkehrsberuhigung vorsehen.
Er kann Gebiete bestimmen, in denen Erschliessungsanlagen nach einem besonderen
Konzept (Parkierungskonzept, Versorgungskonzept) zu planen und zu erstellen sind.

4  Der Generelle Erschliessungsplan dient als Grundlage fiir die Bauprojekte und fiir die

Finanzierung der Erschliessung.

Verfahren Art. 11

1 Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungsplinen und
Generellen Erschliessungspldanen unterliegen der Abstimmung in der Gemeinde.

2 Bauvorschriften und Pline sind vor der Abstimmung wéhrend 30 Tagen in der Gemeinde
offentlich aufzulegen. Die Auflage ist in der ortsiiblichen Weise bekanntzugeben. Die
offentliche Auflage ist zu wiederholen, wenn die Bauvorschriften oder Pldne nach der
Planauflage wesentliche Anderungen erfahren. Betreffen die Anderungen lediglich
einzelne Personen, so kann anstelle der offentlichen Auflage diesen personlich die
Moglichkeit zu Abdanderungswiinschen und Antrigen eingerdumt werden.

3 Wihrend der Auflagefrist konnen Interessierte beim Gemeindevorstand schriftlich
Abidnderungswiinsche und Antriage einreichen. Dieser entscheidet iiber die Eingaben und
gibt den Antragstellenden seinen Entscheid vor der Volksabstimmung schriftlich
bekannt.
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4 Beschliisse der Gemeinde iiber Erlass oder Abdnderung des Baugesetzes sowie der Pléne
der Grundordnung sind Offentlich unter Hinweis auf die Beschwerdemoglichkeit
bekanntzugeben.

P

2.1.

Bauvorschriften

Bauvoraussetzungen

Baubewilligung* Art. 12

1  Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) bediirfen einer Baubewilligung.

2 Der Bewilligungspflicht unterliegen insbesondere:

1
2
3.
4

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Abbriiche von Bauten und Anlagen;
Anderung der Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen oder einzelner Riume;
Erneuerungen, soweit sie nach Aussen in Erscheinung treten;

Kleinbauten und provisorische Bauten; ebenso Fahrnisbauten, Wohnwagen und &hnliche
Objekte, die mehr als 3 Monate pro Jahr am gleichen Ort aufgestellt werden und als Ersatz
fur feste Bauten dienen;

alle in der kantonalen Verordnung tiber die Feuerpolizei aufgefiihrten Bewilligungsfille;

alle in der kantonalen Vollziehungsverordnung zum Energiegesetz aufgefiihrten
Bewilligungstille;

Anlagen fiir die Lagerung und den Umschlag von Wasser gefihrdenden Stoffen nach den
Vorschriften iiber den Gewésserschutz;

Versorgungs- und Transportleitungen wie Wasserversorgungs- und Entwésserungsanlagen,
Kanalisationsleitungen, Rohrleitungen zur Beforderung fliissiger und gasférmiger Brenn-
und Treibstoffe sowie elektrische Leitungen, ausgenommen Telefonleitungen;

Versorgungsanlagen wie Solaranlagen, Wasserreservoirs, Kldranlagen, Abfallsammelstellen;

Verkehrsanlagen wie Strassen, Wege, Parkplitze und Beforderungsanlagen aller Art
einschliesslich land- und forstwirtschaftliche sowie touristischer Anlagen;

Funkmasten, permanente Krananlagen, Silos;

Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen;

Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukasten, Leuchtreklamen;
Terrainverdnderungen, Mauern aller Art, feste Schwimmbassins;

Einfriedungen aller Art, Zaune iiber 1.5 m Hohe, ausgenommen bewegliche Weidezédune;
Camping- und Rastplétze;

Lagerplétze fiir Material und Giiter aller Art;

Materialentnahmestellen wie Kiesgruben, Steinbriiche;

Materialablagerungsstellen und Deponien.
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3 Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen bediirfen der Zustimmung des zustdndigen
kantonalen Departementes. Ohne Zustimmung erteilte Baubewilligungen sind nichtig.
Bei Bauvorhaben im Wald sind neben den Vorschriften iiber Bauten ausserhalb der
Bauzone die Bestimmungen der Waldgesetzgebung zu beachten.

Art. 86 KRG - Baubewilligung

" Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) diirfen nur mit schrifilicher Baubewilligung der
kommunalen Baubehorde errichtet, gedndert, abgebrochen oder in ihrem Zweck gedndert
werden. Der Baubewilligungspflicht unterliegen auch Zweckdnderungen von Grundstiicken,
sofern erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind.

? Zeitlich begrenzte Bauvorhaben sowie solche, die weder dffentliche noch private Interessen
beriihren, unterliegen nicht der Baubewilligungspflicht. Die Regierung bestimmt durch
Verordnung, welche Bauvorhaben keiner Baubewilligung bediirfen. Sie trifft fiir Bauten und
Anlagen innerhalb und ausserhalb der Bauzonen die gleiche Regelung, soweit das
Bundesrecht dies zuldsst.

7 Die Gemeinden konnen im Baugesetz nicht baubewilligungspflichtige Bauvorhaben dem
Meldeverfahren unterstellen.

! Vorbehalten bleiben abweichende eidgendssische oder kantonale Bestimmungen fiir
Bauvorhaben, die nicht der kommunalen Baubewilligungshoheit unterliegen.

Art. 40 KRVO - Nicht baubewilligungspflichtige Bauvorhaben
! Folgende Bauvorhaben bediirfen keiner Baubewilligung:

1. Reparatur- und Unterhaltsarbeiten an bestimmungsgemdss nutzbaren Bauten und Anlagen, sofern
sie nur der Werterhaltung dienen und die Baute und Anlage dadurch keine Anderung oder
Zweckdinderung erfihrt;

2. Geringfiigige Anderungen im Innern von Bauten und Anlagen mit Ausnahme von Anderungen der
Nutzfliche oder der Anzahl Rdume, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen,

3. Zweckinderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung, ausgenommen
ausserhalb der Bauzonen,

4. Neueindeckung von Ddchern mit gleichem oder dhnlichem Dachmaterial;

5. Gebdude mit einem Volumen bis zu 5 m3 (Kleinbauten) sowie Fahrradunterstinde mit einer
Grundfliiche bis zu 4.0 m2;

6. Bauten und Anlagen, die nicht fiir ldnger als sechs Monate pro Jahr aufgestellt oder errichtet
werden, wie
— Verpflegungs- und Verkaufsstitten,

— Service-Stationen fiir Sport- und Freizeitgerdite,

— Stéinde, Hiitten, Buden, Zelte fiir Feste, Vorfiihrungen, Ausstellungen und sonstige Anldsse,
— Kinderspielplitze,

— Kleinskilifte, Skiforderbdnder, Natureisbahnen,

— Einrichtungen fiir Rennstrecken und Trendsportarten,

— Strassenreklamen,

— unbeleuchtete Reklamen an touristischen Einrichtungen mit einer Fldche bis zu 5 m2;

7. Iglus, Tipizelte und dergleichen fiir Ubernachtungen in Skigebieten wihrend der Wintersaison
oder bei Bauernhdfen von Mai bis Oktober, sofern keine festen sanitiren Einrichtungen erstellt
werden,

8. Anlagen der Gartenraumgestaltung wie Fusswege, Gartenplitze, Storen, Treppen, Feuerstellen,
Biotope, Pflanzentroge, Kunstobjekte, Fahnenstangen, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

9. Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukdsten, Leuchtreklamen und Hinweistafeln mit
einer Fldche bis zu 1.5 m2;

10.Satellitenempfangsanlagen fiir Radio und Fernsehen mit einer Fldche bis zu 1.5 m2;
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11.Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln, Wanderwegmarkierungen,
Vermessungszeichen;

12.unbeleuchtete Zeichen wie Kreuze bis 3.0 m Hohe, Kunstobjekte,

13.Technische FEinrichtungen wie Strassenbeleuchtungsanlagen, Schaltkdisten, Hydranten,
Messeinrichtungen, Pfihle, Stangen, Bdnke;

14.Sicherheitsvorrichtungen wie
— Schneefangnetze entlang von Verkehrswegen,

— Sicherheitszdune, Netze, Absperrungen, Polsterungen und dergleichen fiir Sport- und
Freizeitanlagen,
— Sicherheitsgeldnder,

15.Erschliessungsanlagen, soweit sie im Rahmen einer Planung mit der Genauigkeit eines
Baugesuchs profiliert und festgelegt worden sind;

16.nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzellen mit einer Absorberfliche bis maximal
6.0 m2 pro Fassade oder Dachseite innerhalb der Bauzonen und bis maximal 2.0 m2 ausserhalb
der Bauzonen;

17. Terrainverdnderungen bis zu 0.8 m Hohe oder Tiefe und einer verdnderten Kubatur von 100 m3,
ausgenommen ausserhalb der Bauzonen,

18.Einfriedungen bis zu 1.0 m Hohe sowie Stiitz- und Futtermauern bis zu 1.0 m Hdhe,
ausgenommen ausserhalb der Bauzonen,

19.bewegliche Weidezdune wdhrend der Weidezeit,

20. Fundamentfreie Unterstinde und dergleichen bis 25 m2 Grundfliche fiir Nutztiere,
fundamentfreie Plastiktunnels und Melkstinde sowie dhnliche Einrvichtungen der Landwirtschaft
und des Gartenbaus wie kleine Vorrichtungen fiir den Verkauf von Produkten;

21.Materialdepots, die nur einmal im Jahr fiir maximal vier Monate eingerichtet werden,

22. Baustelleninstallationen, sofern sie keine erheblichen Immissionen verursachen, ausgenommen
Arbeiterunterkiinfte.

? Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht gilt nicht fiir in Gefahrenzonen vorgesehene
Bauvorhaben, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, sowie allgemein fiir
Bauvorhaben, die Gewdsser und Moorbiotope gefdhrden kénnten.

3 Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht entbindet nicht von der Einhaltung von
materiellen Vorschriften und der Einholung anderer Bewilligungen. Bestehen Anzeichen
dafiir, dass durch ein bewilligungsfreies Bauvorhaben materielle Vorschriften verletzt sein
konnten, leitet die kommunale Baubehérde von Amtes wegen, auf Ersuchen der Fachstelle
oder auf Hinweis von Dritten hin das Baubewilligungsverfahren ein.

* Bauten und Anlagen gemdss Absatz 1 Ziffer 6, 7, 19, 21 und 22 sind nach Ablauf der
zuldssigen Dauer, solche gemdss Ziffer 14 nach Gebrauch zu entfernen. Das beanspruchte
Geldnde ist in den urspriinglichen Zustand zuriickzuversetzen. Die entfernten Bau- oder
Anlageteile sind zu entsorgen oder an zuldssiger Stelle zu lagern.

Bedingungen und Auflagen, Revers Art. 13

1 Baubewilligungen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verkniipft werden, soweit
diese im Offentlichen Interesse liegen, in einem sachlichen Zusammenhang mit dem
getroffenen Entscheid stehen und notwendig sind, um einen rechtméssigen Zustand zu
gewihrleisten.

2 Die Bewilligung von Bauten und Bauteilen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung
iibereinstimmen, kann befristet oder an die Bedingung gekniipft werden, dass auf

-16 -




Verlangen der Baubehorde innert angemessener Frist der gesetzliche Zustand wieder
hergestellt wird (Revers).

3 Die Baubehorde ldsst Reverse sowie dauernde Auflagen auf Kosten der Bauherrschaft im
Grundbuch anmerken.

Baureife Art. 14

1  Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, sofern das
Grundstiick baureif ist. Ein Grundstiick gilt als baureif, wenn

a) seine Form und Grosse eine zonengemisse Uberbauung gestatten
und

b) die fiir die betreffende Nutzung erforderliche, vorschriftsgemédsse Erschliessung vorhanden
ist oder nach den gesetzlichen Vorschriften auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des
Gebéudes erstellt wird.

2 Die Baubehorde kann in Féllen, in denen die Erschliessungsanlagen erst im Zuge des
Bauvorhabens erstellt werden, die Baubewilligung davon abhingig machen, dass die
mutmasslichen Kosten fiir eine allfdllige Vollendung der Erschliessungsanlagen durch
die Gemeinde von der Bauherrschaft sichergestellt werden.

3 Ist die Bauherrschaft nicht Eigentiimerin der fiir die Erschliessung erforderlichen
Anlagen oder des hierflir bendtigten Bodens, wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn
sie sich iiber den Besitz der erforderlichen Rechte fiir die Erstellung und Beniitzung der
Anlagen ausweist.

2.2. Gestaltung und Situierung von Bauten und Anlagen

Architektur* Art. 15

1  Bauten und Anlagen sind architektonisch gut zu gestalten und haben auf ihre Umgebung
Bezug zu nehmen.

*Art. 73 Abs. 1 KRG - Siedlung und Landschaft
! Siedlungen, Bauten und Anlagen sind nach den Regeln der Baukunst so zu gestalten und
einzuordnen, dass mit der Umgebung und der Landschaft eine gute Gesamtwirkung entsteht.
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Dacher Art. 16

1 Bei der Dachgestaltung ist auf die ortsiiblichen Formen, Farben und Materialien Bezug
zu nehmen.

2 In der Dorfzone sind nur Giebel- und Walmdécher mit einer Neigung von 20° bis 35° a.T.
zuldssig.

3 Bei Steilddchern, die unmittelbar am Strassenrand liegen, sind Schneefdnge anzubringen.

Einfriedungen Art. 17

1  Z&dune und Mauern diirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrichtigen.

2 Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefdhrlichen Materialien sind auf dem ganzen
Gemeindegebiet verboten. Bestehende Ziune aus solchen Materialien sind innert 3
Jahren seit Inkrafttreten dieser Bestimmung zu entfernen. Die Baubehorde trifft die
erforderlichen Anordnungen zur Beseitigung gefahrlicher Zaune. Néotigenfalls ordnet sie
die Ersatzvornahme an.

Terrainveranderungen, Boschungen und Mauern Art. 18

1  Verdnderungen des bestehenden Geldndeverlaufes, Boschungen und Stiitzmauern sind
nur zuldssig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 19

1 Reklamen und Hinweistafeln sind zuldssig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild
sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintridchtigen.

Antennen Art. 20

1 Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wéhlen,
dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

2 Die Baubehorde kann bei Neubauten, wesentlichen Umbauten oder Erweiterungen
innerhalb der Dorfzone die Erstellung von Gemeinschaftsantennen vorschreiben.

Waldabstand, Gewésserabstand* Art. 21

1 Bauten und Anlagen haben gegeniiber Hochwald einen Abstand von 10 m, gegeniiber
Niederwald einen Abstand von 5 m einzuhalten. Der Waldabstand bemisst sich beim
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festgestellten Wald ab Waldgrenze, sonst ab der Waldgrenze geméss Ausscheidung durch
den Forstdienst im Einzelfall.

2 Gegentiber oOffentlichen Gewissern ist in den Bauzonen ein Abstand von 10 m,
ausserhalb der Bauzonen von 20 m einzuhalten. Der Gewdsserabstand bemisst sich bei
vermarkten Gewissern ab Parzellengrenze, bei nicht vermarkten Gewissern vom
Schnittpunkt des mittleren Sommerwasserstandes mit der Uferbdschung.

3 Vorbehalten bleiben besondere Wald- und Gewisserabstandslinien gemdss Zonenplan
oder Generellem Gestaltungsplan.

*Art. 78 KRG - Gewdsserabstand, Waldabstand

" Bauten und Anlagen haben gegeniiber Gewdssern die in der Grundordnung festgelegten
Gewdsserabstandslinien einzuhalten.

’ Wo Gewisserabstandslinien fehlen, gilt innerhalb der Bauzone ein Gewdsserabstand von
10 m und ausserhalb der Bauzone ein solcher von mindestens 20 m, gemessen ab
Schnittlinie zwischen dem mittleren Sommerwasserstand und der Uferboschung. Bei
Vorliegen besonderer Umstinde, insbesondere bei Anderungen an bestehenden Bauten und
Anlagen, kann die fiir die Bewilligung zustindige Behorde nach Anhoren der kantonalen
Fachbehorde Ausnahmen von diesen Abstinden gewdhren, wenn keine tiberwiegenden
offentlichen Interessen entgegenstehen.

3 Der Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Wald richtet sich nach der kantonalen
Waldgesetzgebung. Waldabstandslinien, die in der Grundordnung festgelegt sind, gehen
dem Waldabstand gemdss Waldgesetzgebung vor.

2.3. Verkehrs- und Versorgungsanlagen

Sicherheit Art. 22

1 Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgédnge auf Strassen, Wege und
Pléitze diirfen die Beniitzer der Verkehrsanlagen nicht gefihrden. Die Baubehorde kann
die Anpassung oder Beseitigung gefdhrlicher Anlagen auf Kosten der Eigentiimer der
Anlage verfligen.

2 Auf Diéchern entlang von oOffentlich nutzbaren Rédumen sind Dachkdnnel und
Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder
Dachlawinen die offentliche Sicherheit gefdhrdet, haben die Grundeigentiimer die
notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefiahrdung zu treffen. Bleiben sie
untiétig, 1dsst die Baubehdrde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten ausfiihren.

3 Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abianderungen bestehender
Anlagen eine zusdtzliche Bewilligung der zustdndigen kantonalen Behorde.

-19 -




Zu- und Ausfahrten Art. 23

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche Strassen, Wege und
Platze miissen einen Vorplatz von mindestens 5 m Lange und 3 m Breite aufweisen.

Rampen diirfen eine maximale Neigung von 15% aufweisen. Bei Rampen an
verkehrsreichen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der
Neigung ein Vorplatz mit einer Neigung von hochstens 5% und von mindestens 4 m
Lénge vorhanden sein.

Bei Vorliegen besonderer Verhéltnisse, insbesondere in der Dorfzone, kann die
Baubehorde davon abweichende Masse gestatten.

Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vorschreiben
oder die Eigentliimerinnen und Eigentiimer bestehender Anlagen verpflichten, Dritten die
Mitbeniitzung gegen volle Entschddigung zu gestatten, sofern sich dies im offentlichen
Interesse als notwendig erweist.

Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge

a) Pflichtparkplétze Art. 24
1 Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusétzlichen Verkehr
erwarten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in nédchster Ndhe auf privatem Boden
wihrend des ganzen Jahres zugéngliche Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge zu erstellen
und dauernd fiir die Parkierung offenzuhalten.
2 Es sind bereitzustellen bei
- Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 80 m? Bruttogeschossfléche,
dariiber 2 Plitze
- Biirobauten/Gewerbebauten 1 Platz pro 30 m? Bruttogeschossfldche
- Verkaufslokale 1 Platz pro 15 m? Ladenfliache
- Pensionen, Hotels 1 Platz pro 3 Fremdenbetten
- Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzplatze (ohne Hotelspeisesile)
Fir andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehdrde die Anzahl der
Pflichtparkpldtze, wobei sie sich nach den VSS-Normen richtet. Sie kann in besonderen
Féllen die Pflichtparkplétze gegen Revers herabsetzen.
3 Eigentiimerinnen und Eigentiimer bestehender Bauten und Anlagen konnen zur

Schaffung von Abstellpldtzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage
verpflichtet werden, sofern es im 6ffentlichen Interesse notwendig ist.
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b)

Ersatzabgabe Art. 25

1 Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellplitze auf eigenem oder durch vertragliche
Abmachung gesicherten fremdem Boden nicht moglich und kénnen die Abstellplétze
auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist fiir jeden fehlenden
Abstellplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

2 Die Ersatzabgabe betragt pro Abstellplatz Fr. 5'000.--.

3  Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in Rechnung
gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fiir die Erstellung
oder Erneuerung oOffentlicher Parkpldtze und anderer offentlicher Verkehrsanlagen zu
verwenden.

Werkleitungen Art. 26

1 Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb
genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine Offentliche Leitung Privatgrundstiicke
durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehorigen Anlagen auf privatem Boden
gegen volle Entschddigung zu dulden. Die Entschddigung wird im Streitfall durch die
zustdndige Enteignungskommission festgesetzt.

2 Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten
der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechtes
eine andere Regelung getroffen worden ist.

3 Das Durchleitungsrecht fiir private Leitungen richtet sich nach Art. 691 ZGB.

2.4. Ausfithrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen

Ausfiihrung von Bauten und Anlagen

a) Grundsatz* Art. 27

1  Bauten und Anlagen sind so auszufiihren, dass sie Luft und Gewisser moglichst wenig
beeintrachtigen. Auf die Natur und auf das Wohlbefinden der Bewohner ist Riicksicht zu
nehmen. Bauten und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr miissen auch
behinderten Personen zugénglich sein.

2 Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunde zu erstellen. Sie

haben den geltenden gesundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmungen sowie
den Vorschriften des Arbeitsrechtes, der Energie-, der Gewisserschutz und der Umwelt-
schutzgesetzgebung zu geniigen.
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*Art. 79 KRG - Im Allgemeinen

" Bauten und Anlagen haben den gesundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen
Bestimmungen sowie den Vorschriften der Arbeits-, Energie-, Gewdsserschutz- und
Umweltschutzgesetzgebung zu entsprechen.

? Bauten und Anlagen haben den anerkannten Regeln der Baukunde zu geniigen und diirfen
weder bei der Erstellung noch durch ihren Bestand und ihre Nutzung Personen, Tiere und
Sachen gefihrden.

7 Die Regierung kann durch Verordnung vorschreiben, dass bestimmte Bauten und Anlagen
einer besonderen behordlichen Priifung auf ihre Sicherheit gegeniiber Einwirkungen der
Natur wie Erdbeben, Schnee, Wind zu unterziehen sind.

? Gefiihrdet eine Baute oder Anlage Menschen oder Tiere, oder werden Menschen oder Tiere
durch die Beniitzung gefihrdeter Bauten oder Anlagen einer unmittelbaren Gefahr
ausgesetzt, verpflichtet die kommunale Baubehorde die Eigentiimerin oder den Eigentiimer
zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert Frist nicht nach,
ldsst die kommunale Baubehorde nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf Kosten der
Sdumigen durch Dritte vornehmen.

*Art. 80 KRG - Behindertengerechtes Bauen

" Offentlich zugingliche Bauten und Anlagen, Gebdude mit mehr als acht Wohneinheiten
sowie Bauten und Anlagen mit mehr als 50 Arbeitsplditzen miissen nach den anerkannten
Fachnormen so gestaltet werden, dass sie auch fiir Behinderte zugdnglich sind.
Die offentlich zugdinglichen Bauten und Anlagen miissen iiberdies von Behinderten beniitzt
werden konnen.

’ Die Anforderungen gemdss Absatz 1 sind auch bei Erneuerungen im Sinne des
einschldgigen Bundesrechts zu erfiillen, sofern keine iiberwiegenden offentlichen Interessen
entgegenstehen oder der Aufwand fiir die Anpassung nicht unverhdltnismdssig ist.

7 Die Priifung von Baugesuchen auf ihre Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber das
behindertengerechte Bauen obliegt der kommunalen Baubehdrde. Sie kann zu diesem Zweck
sachkundige Beraterinnen oder Berater beiziehen.

* Die kommunale Baubehdrde gibt den beschwerdeberechtigten Behindertenorganisationen
den Zeitpunkt der offentlichen Auflage der Baugesuche bekannt.

b) Energichaushalt Art. 28

1  Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn sie in
energetischer Hinsicht den geltenden Vorschriften entsprechen.

2 Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Nachisolationen ausgefiihrt, darf von

Gebédude- und Firsthohen, Gebdudelingen, Grenz- und Gebdudeabstinden sowie
Baulinien um Konstruktionsstarke abgewichen werden.

¢) Schallschutz Art. 29

1  Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn sie in
bezug auf den Schallschutz den eidgendssischen Larmschutzbestimmungen entsprechen.
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2 Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Belastungsgrenzwerte sind aus dem
Zonenplan und dem Zonenschema ersichtlich.

Abwasser Art. 30

1 Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften tiber den Schutz der Gewésser zu behandeln.

2 Verschmutztes Abwasser, das im Bereich der 6ffentlichen Kanalisation anfillt, ist in die
offentlichen Leitungen einzuleiten. Vorbehalten bleiben die besonderen Vorschriften
iiber die Behandlung von gewerblichem und industriellem Abwasser.

3 Verschmutztes Abwasser, das ausserhalb des Bereiches der offentlichen Kanalisation
anfillt, ist nach den jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften und
Anordnungen zu behandeln.

4 Nicht verschmutztes Abwasser ist versickern zu lassen oder, wo die Ortlichen
Verhiltnisse dies nicht zulassen, in ein oberirdisches Gewisser einzuleiten. Nicht
verschmutztes Abwasser, das stetig anfallt, darf weder direkt noch indirekt einer
zentralen Abwasserreinigungsanlage zugeleitet werden.

5 Das weitere bestimmt das Reglement iiber die Abwasserbehandlung.

Bauarbeiten Art. 31

1 Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt
erforderlichen Massnahmen zu treffen.

2 Bei Bauarbeiten, die Emissionen verursachen, bestimmt die Baubehorde die Bauzeiten.
3 Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es in die

Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet wird. Das Verbrennen von Abfillen auf
Baustellen ist untersagt.

Unterhalt* Art. 32

1 Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu halten. Gefdhrdet eine mangelhaft
unterhaltene Baute oder Anlage Menschen, Tiere oder fremdes Eigentum oder
verunstaltet sie das Orts- oder Landschaftsbild, verpflichtet die Baubehdrde die
Eigentiimer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Weisungen innert
Frist nicht nach, ldsst die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten
durch Dritte vornehmen.
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*Art. 73 Abs. 3 KRG - Siedlung und Landschaft

3

Verunstaltet eine Baute oder Anlage wegen mangelhaftem Unterhalt das Orts- oder
Landschaftsbild, verpflichtet die fiir die Bewilligung zustindige Behorde die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen
innert Frist nicht nach, ldsst die Behorde nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf
Kosten der Saumigen durch Dritte vornehmen.

2.5. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des 6ffentlichen Grundes und Luftraumes Art. 33

1

Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewissern ist nur
mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zuldssig.

Eine iiber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an
offentlichem Grund oder an Offentlichen Gewissern bedarf einer Konzession der
Gemeinde.

Die Baubehorde kann die Nutzung des offentlichen Luftraumes durch Erker, Balkone
oder andere ausladende Gebidudeteile bewilligen, wenn die Beniitzung des 6ffentlichen
Grundes nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewihrleistet ist und keine andern
offentlichen Interessen entgegenstehen.

Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke Art. 34

1

Die Gemeinde ist berechtigt, Hydranten, Tafeln mit Strassennamen, Verkehrssignale,
Angaben iiber Wasserleitungen, Hohen- und Vermessungsfixpunkte sowie Vorrichtungen
fiir die offentliche Beleuchtung usw. auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten
unentgeltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimer ist Rechnung
zu tragen.
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3.

3.1.

Zonen

Bauzonen

3.1.1. Zonenarten

Dorfzone Art. 35

Die Dorfzone ist fiir Wohnzwecke, Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe bestimmt.

In der Dorfzone ist der Charakter der bestechenden Siedlung zu erhalten. Neu- und
Umbauten sind in bezug auf Proportionen und Gestaltung so auszufiihren, dass sie sich in
thre Umgebung moglichst harmonisch einfiigen und sich an der alten und iiber
Jahrhunderte gewachsenen Bausubstanz des Dorfkerns orientieren.

Wohnzone Art. 36

1

2

Die Wohnzone ist fiir die Erstellung von Wohnbauten bestimmt. Diese diirfen nicht mehr
als drei Wohnungen pro Gebdude erhalten.

Nicht storende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sind zuléssig.

Bauzone mit Spezialvorschriften™® Art. 37

1

Die Bauzone mit Spezialvorschriften erfasst Komplexe historisch oder baukiinstlerisch
wertvoller Bauten mit der dazugehérenden Umgebung. Die vorhandene Baustruktur und
die Hofrdume, Garten- und Parkanlagen sind in ihrem charakteristischen Gesamteindruck
zu erhalten.

Neben den Vorschriften dieses Artikels und den allgemeinen Bauvorschriften gelten fiir
die im Zonenplan ausgeschiedenen Gebiete Canova, Dusch und Schloss die Regelungen
des Generellen Gestaltungsplanes.

Im Gestaltungsplan sind die verschiedenen Flichen mit der erlaubten Art der Uberbauung
sowie die Freihalteflichen ausgeschieden. Ndheres wird in der Legende zum Generellen
Gestaltungsplan geregelt.

Die Bauberatung ist obligatorisch. Dem von der Gemeinde eingesetzten Fachmann
obliegt die Information und Beratung der Bauherren und Architekten beziiglich
Gestaltung von Bauten und deren Umgebung. Der Fachmann ist bereits im
Projektstadium zu konsultieren.

Bei allen Bauvorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten oder im Innern des

Gebdudes in die Bausubstanz eingreifen, ist die Kantonale Denkmalpflege mit beratender
Stimme beizuziehen.
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6 Die Kosten fiir die fachkundige Beratung gehen zulasten des Baugesuchstellers.

* Art. 74 KRG - Geschiitzte Objekte

! Geschiitzte Objekte nach Artikel 43 sind zu erhalten.

? Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten unterliegen der Gestaltungsberatung. Die
Bauabsichten sind vor der Ausarbeitung der Projektpline der fiir die Bewilligung
zustdandigen Behorde bekannt zu geben. Diese legt zusammen mit der Bauherrschaft und den
Fachleuten fiir Fragen der Baugestaltung, gestiitzt auf die Schutzziele gemdiss
Siedlungsanalyse und das Gebdudeinventar, die Erhaltungsanordnungen im Einzelnen fest.
Liegt fiir das betroffene Objekt noch kein Gebdudeinventar vor, veranlasst sie die
Inventarisierung.

I Bauliche ~ Anderungen werden bewilligt, wenn sie die Erhaltungsanordnungen
beriticksichtigen. Die Bewilligung kann mit entsprechenden Auflagen verkniipft werden.

! Vorbehalten bleiben bereits bestehende Schutz- und Erhaltungsanordnungen der Gemeinden
oder von kantonalen oder eidgenossischen Behorden, welche gestiitzt auf die
Raumplanungs- oder die Natur- und Heimatschutzgesetzgebung getroffen wurden.

Gewerbe- und Wohnzone Art. 38

1  Die Gewerbe- und Wohnzone ist fiir Wohnbauten, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
bestimmt.

2 Wohnraum kann erstellt werden, sofern die Wohnfldche 75% der auf dem Grundstiick
zuldssigen Bruttogeschossfliche nicht iiberschreitet. Bestehende Bauten konnen ein-
gerechnet werden. Pro Gebdude diirfen nicht mehr als drei Wohnungen erstellt werden.

3 Die Zweckbestimmung der betrieblich genutzten Flidchen ist durch Auflagen in der

Baubewilligung sicherzustellen und im Grundbuch anzumerken.

Gewerbezone Art. 39

1 Die Gewerbezone ist fur Gewerbebetriebe bestimmt.

2 Es sind nur Wohnungen fiir den Betriebsinhaber oder Personal gestattet, deren stindige
Anwesenheit im Betrieb unerlésslich ist.

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Art. 40

1 Die Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen ist fiir 6ffentliche oder Gffentlichen
Interessen dienende Bauten und Anlagen bestimmit.

2 Gegeniiber angrenzenden Zonen gelten deren Grenz- und Gebdudeabstinde, mindestens
aber von 2.50 m bzw. 5 m.
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3.1.2. Zonenordnung

Zonenschema

Art. 41

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach dem Zonen-
schema und den dazugehorigen Begriffsbestimmungen.

2 Das Zonenschema bestimmt ferner die Larm-Empfindlichkeitsstufen.

3 Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausniitzungsziffer und die
Grenzabsténde in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebéudeteile einzuhalten. Im iibrigen
gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebéudes liegt.

ne Max Max._Fitsthah Max Grenzabstand Grenzabstand Ausnutzungs- Empfindlich-
Gebaudehohe Gebaudelange gross klein ziffer keitsstufen
Dorfzone 2 9.50 m 13.00 m 30 m 6.00 m 4.00 m - 111
Wohnzone 6.00 m 9.00 m 20m’ 10.00 m 5.00 m 0.35 11
Bauzone mit Spezialvorschriften Art. 37 - 2.50 m - 11
Gewerbe- und Wohnzone 9.00 m 12.00 m 40 m 10.00 m 5.00 m 0.50 111
Gewerbezone 9.00 m 12.00 m 40 m 10.00 m 3.00 m 0.60 11
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlage Art. 40 mind. 2.50 m mind. 2.50 m - Il

) Fiir eingeschossige Bauten 26 m

» Wird die zuliissige bauliche Nutzung unter Einhaltung der Massbeschriinkungen gemiiss Regelbauweise oder der Festlegungen des Generellen Gestaltungsplan durch
ein Bauvorhaben um mehr als 30 % unterschritten, muss das Gebiiude so platziert werden, dass die verbleibende bauliche Nutzungsméglichkeit auf der unbebauten
Grundstiicksfliche realisierbar ist. Die Bauherrschaft erbringt den Nachweis im Baugesuch.

24. Februar 2022

Gemeinde Domleschg, Paspels




Ausniitzungsziffer Art. 42

1

Die Ausniitzungsziffer (AZ) ist die Verhiltniszahl zwischen der anrechenbaren
Bruttogeschossfliche (BGF) der Gebédude und der anrechenbaren Landflache (LF). Sie
wird berechnet:

AZ = BGF
LF

Die massgebenden AZ sind im Zonenschema festgelegt. Die maximale AZ darf bei
Neubauten, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen nicht tiberschritten werden.

Als anrechenbare Bruttogeschossfliche gilt die Summe aller oberirdischen
Geschossflichen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesslich
Aussentreppen und Zwischengeschossen mit Ausnahme des Mehrmasses von Aussen-
mauern mit Wandstirken tiber 30 cm.

Im Dachgeschoss sind ohne Riicksicht auf die Nutzung Raumteile anzurechnen, deren
lichte Hohe gemessen bis Unterkant Dachsparren 1.60 m {iberschreitet. In Geschossen,
die nicht vollstindig tiber dem gewachsenen oder abgegrabenen Boden liegen, sind
Raumteile ohne Riicksicht auf die Nutzung anzurechnen, die mehr als 1.60 m iiber das
gewachsene oder abgegrabene Terrain hinausragen. Bei Geschossen mit einer Hohe von
tiber 4.30 m wird pro 2.70 m Gebdudehohe ein Geschoss berechnet und die zugehdrige
Bruttogeschossflédche ermittelt.

Nicht angerechnet werden:

1. Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellriume fiir Motorfahrzeuge, Velos,
Kinderwagen etc.

2. Holzschopfe, Gartenhduschen fiir Gartengeréte, Kleintierstdlle und dgl.

3. Offene Erdgeschosshallen und iiberdeckte offene Dachterrassen

4. Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengéinge dienen.

Als anrechenbare Landflache gilt die zusammenhéngende Fliche der von der Baueingabe
erfassten baulich noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke oder Grundstiicksteile in der
Bauzone, abziiglich Wald, Gewisser sowie den im generellen Erschliessungsplan oder in
einem Quartierplan liber Landabziige ausgeschiedenen Strassen- und Trottoirflachen.

Nutzungsiibertragung und Parzellierung Art. 43

1

Die Baubehorde kann Nutzungsiibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch
Strassen, Bache oder Bahnen getrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone
zulassen, sofern ein  entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen
Grundeigentiimerinnen bzw. Grundeigentiimern vorliegt.
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2 Bei Abparzellierungen miissen die abgetrennten Flachen fiir sich allein zonengemaiss
iiberbaut werden konnen. Die neuen Parzellen diirfen nur soweit iiberbau werden, als die
Ausniitzungsziffer iiber die ganze urspriingliche Parzelle eingehalten wird.

3 Die Baubehorde kann Nutzungsiibertragungen im Grundbuch anmerken lassen.

An- und Nebenbauten Art. 44

I  An- und Nebenbauten im Sinne dieses Gesetzes sind Gebiude, die eine Grundflache von
maximal 40 m2 und eine Gebdudehohe von nicht mehr als 3.50 m aufweisen und keine
AZ-pflichtigen Rdume enthalten.

2 FEin Anbau darf keinen Gebdudeteil (inkl. Dach) aufweisen, der hoher ist als der
Anschlusspunkt des Anbaues an die Fassade des Hauptgebiudes.

Gebdude- und Firsthohe Art. 45

1 Als Gebédudehohe gilt das Mittel der Hohe aller Gebdudeecken, gemessen vom
gewachsenen Boden bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut.

2 Bei Abgrabungen ist die Gebdudehdhe vom neu gestalteten Terrain aus zu messen.

3 Die Vorschriften iiber die Gebdudehdhe diirfen durch Aufschiittungen nicht umgangen
werden.

4  Die Firsthohe wird, gleich wie die Gebdudehodhe, jedoch bis zum hochsten Punkt der
festen Bedachung gemessen.

Gebédudeliange Art. 46

1 Es gelten die im Zonenschema festgelegten maximalen Gebdudeldngen.

2 Als Gebidudeldnge gilt die grossere Seite des kleinsten das Gebdude begrenzenden
Rechteckes.

3 Eingeschossige An- und Nebenbauten geméss Art. 41 sind nicht in die Gebdudeldnge
einzubeziehen.

Grenz- und Gebdudeabstand* Art. 47

1 Gebdude, die den gewachsenen Boden iiberragen, haben die im Zonenschema
festgelegten Grenzabstinde einzuhalten. Als Grenzabstand gilt die kiirzeste, waagrecht
gemessene Entfernung zwischen der Umfassungswand des Gebdudes und der
Grundstiicksgrenze. Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten 1.S. von Art. 44 betrigt
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der Grenzabstand in allen Bauzonen 2.50 m. Mit Zustimmung des Nachbarn konnen sie
an die Grenze gestellt werden.

2 Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade aus einzuhalten. Die Hauptfassade
wird aufgrund der Lage der Hauptwohnrdume bestimmt, im Zweifel sind zusitzlich die
topografische Lage und die Stellung der Nachbargrundstiicke massgebend.

3 Die Grenzabstinde konnen von Nachbarn mit Zustimmung der Baubehorde durch
Vertrag herabgesetzt werden, wenn keine offentlichen Interessen entgegenstehen. Der
Vertrag ist von der Baubehdrde zu genehmigen und im Grundbuch anzumerken.

4  Zwischen Gebduden auf dem gleichen Grundstiick ohne An- und Nebenbauten geméss
Art. 44 ist der doppelte Grenzabstand als Gebédudeabstand einzuhalten. Als
Gebdudeabstand gilt die kiirzeste waagrecht gemessene Entfernung zwischen den
Umfassungswinden der Gebdude. Die Baubehorde kann geringere Abstinde bewilligen,
wenn keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

5 Ausragende Gebdudeteile wie offene Balkone, Erker, Vordécher, Vortreppen usw. diirfen
hochstens 1.50 m in den Grenz- und Gebdudeabstand hineinragen. Ihre Gesamtlinge darf
2/5 der Fassadenldnge nicht {iberschreiten.

6 Die Grenzabstinde gegeniiber Kantonsstrassen richten sich nach der kantonalen
Gesetzgebung.

*Art. 75 Abs. 3 KRG - Bauabstinde / 1. Gebdude

3 Vorspringende Gebdudeteile wie Dachvorspriinge, Vordicher, Vortreppen, Erker, offene
Balkone diirfen bis zu 1.0 m in den Grenz- und Gebdudeabstand hineinragen. Bildet der
vorspringende Gebdudeteil nach aussen eine Wand, gilt diese als Teil der Umfassungswand.

*Art. 76 KRG - 2. Weitere Bauten und Anlagen

! Fiir offene iiberdachte Flichen wie Unterstinde und dergleichen gelten die Grenzabstinde
fiir Gebdiude, gemessen ab Dachtraufe bis zur Grundstiicksgrenze.

? Freistehende Mauern, hinterfiillte Mauern (Futtermauern), Béschungen und dergleichen
diirfen an der Grenze errichtet werden, sofern sie nicht héher als 1.0 m sind. Uberschreiten
sie die Hohe von 1.0 m, haben sie einen Grenzabstand im Ausmass der Mehrhéhe, jedoch
von maximal 2.5 m einzuhalten.

7 Bei Grabungen ist ein Grenzabstand von 0.5 m, gemessen von der Oberkante der
Grabenboschung, einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick durch eine Stiitzmauer oder
vergleichbare bauliche Massnahmen gesichert, braucht kein Grenzabstand eingehalten zu
werden.

? Einfriedungen wie Ziune, Mauern und Holzwinde bis zu einer Hohe von 1.5 m ab
gewachsenem Boden diirfen an die Grenze gestellt werden. Hohere Einfriedungen miissen
um das Mass der Mehrhéhe zuriickversetzt werden, jedoch um maximal 2.5 m.

? Lebhiige diirfen mit einem Abstand von 0.5 m von der Grenze angelegt werden, sofern sie
Jjéhrlich auf die Grenze und eine Héhe von 1.5 m ab gewachsenem Boden zuriickgeschnitten
werden. Hohere Lebhdge sind um das Mass der Mehrhéhe zuriick zu setzen, jedoch um
maximal 2.5 m.
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*Art. 77 KRG - 3. Unterschreitungen, Vorbehalte

" Die kommunale Baubehérde kann Unterschreitungen der in diesem Gesetz und im
Baugesetz der Gemeinde festgelegten Bauabstinde bewilligen, wenn eine Vereinbarung
zwischen den Betroffenen vorliegt und keine iiberwiegenden offentlichen Interessen
entgegenstehen. Die kommunale Baubehorde verfiigt die Anmerkung der Unterschreitung im
Grundbuch.

? Schreiben die Grundordnung oder ein Quartierplan eine bestimmte Lage einer Baute oder
Anlage vor, gelten die Bauabstinde dieses Gesetzes und der Baugesetze der Gemeinden
nicht, soweit sie der Planung entgegenstehen.

3 Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften in anderen kantonalen Erlassen, Abstinde
aufgrund der Umweltschutzgesetzgebung sowie Strassenabstdnde der Gemeinden.

3.2 Weitere Zonen

Landwirtschaftszone Art. 48

1  Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fiir die landwirtschaftliche Nutzung oder
den Gartenbau eignet.

2 Neue Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, soweit sie fiir die landwirtschaftliche
Nutzung des Bodens erforderlich sind oder den Wohnbediirfnissen der bauerlichen
Bevdlkerung, ihrer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfahiger
Landwirtschaftsbetriebe dienen. Die Erstellung von Gértnereien ist zuldssig.

3 Bestehende Bauten diirfen im Rahmen des eidgendssischen und kantonalen Rechtes
erneuert, wiederaufgebaut und in ihrem Zweck gedndert werden.

4 Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufiigen. Die
Baubehorde trifft notwendige Anordnungen beziiglich Stellung, Grésse, Lage und
Ausgestaltung der Bauten.

5 Die Landwirtschaftszone ist an den im Zonenplan festgelegten Stellen mit einem
Hochbauverbot belegt.

6 In der Landwirtschaftszone sind an den im Zonenplan festgelegten Stellen als
Hochbauten nur landwirtschaftliche Gerdte- wund Maschinenunterstinde mit
Giebeldidchern gestattet. Sie diirfen folgende Maximalmasse nicht {iberschreiten: Lénge
30 m; Breite 15 m; Firsthohe 8.00 m. Bestehende Strassen-Begrenzungsmauern sind zu
erhalten.

Zone fur Intensivkulturen Art. 49

1 Die Zone fiir Intensivkulturen bezeichnet Gebiete, die sich besonders fiir eine intensive
Bebauung des landwirtschaftlichen Bodens eignen. Sie ist fiir den Gartenbau, Rebbau
und dergleichen bestimmt. Eingeschossige Bauten bis zu einem Grundriss von hdchstens
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8 m’ diirfen errichtet werden, sofern sie fiir die Lagerung der fiir die Bewirtschaftung
notwendigen Gerétschaften erforderlich sind.

Forstwirtschaftszone Art. 50

Die Forstwirtschaftszone umfasst den Dbestehenden Wald im Sinne der
Waldgesetzgebung. Im Waldfeststellungsverfahren ermittelte Waldgrenzen sind im
Zonenplan eingetragen.

2 Die Zuléssigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Waldgesetzgebung und
den darauf abgestimmten Vorgaben der forstlichen Planung sowie den Bestimmungen
iiber Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone.

Kompostierzone Art. 51

1 Die Kompostierzone dient der Zwischenlagerung und der umweltfreundlichen
Aufbereitung von kompostierbaren Griinabféllen.

2 Es diirfen, mit Ausnahme eines Zaunes, keine auf Dauer angelegte Hochbauten, sondern
nur mobile Anlagen und Gerite, die fiir die Aufbereitung zur Kompostierung notwendig
sind, aufgestellt werden.

Freihaltezone Art. 52

1 Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und

Landschaftsbildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen und zur Erhaltung von Erholungs-
und Freiflichen mit einem dauernden Bauverbot belegt sind.

Anderungen in der Beniitzung und Bewirtschaftung der Grundstiicke sowie
Terrainveranderungen diirfen dem Freihaltezweck nicht widersprechen.

Archidologische Schutzzone Art. 53

1

Die archdologische Schutzzone schiitzt bekannte archiologische Fundstellen wie z.B.
Siedlungsplétze, Griberfelder, archdologische bedeutende Bauten und Anlagen usw. vor
willkiirlicher Zerstorung und Verdanderung jeder Art.

In der archdologischen Schutzzone sind Bauten und Anlagen, die den Zweck der Zone
beeintrachtigen, untersagt. Unumgdngliche Bodeneingriffe jeglicher Art sind nur mit

ausdriicklicher Bewilligung des Archidologischen Dienstes gestattet.

Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist grundsitzlich gestattet. Die Baubehorde
trifft nach Riicksprache mit dem Archdologischen Dienst notwendige Einschrankungen.
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Naturschutzzone Art. 54

1 Die Naturschutzzone umfasst Biotope und weitere naturnahe Standorte, die sich durch
besondere Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten auszeichnen.

2 In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen aller Art, Terrainverdnderungen,
Entwésserungen, Rodungen, Diingung, Materialablagerungen und andere stdrende
Eingriffe oder Nutzungen untersagt. Vorbehalten bleiben Massnahmen, welche aus
sicherheitspolizeilichen Griinden notwendig sind.

3 Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Kennzeichnung der geschiitzten Gebiete. Sie kann insbesondere Zutrittsverbote erlassen.
Angepasste landwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen der Pflegemassnahmen zuldssig.

4 Fir die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Naturschutzzonen gelten die
Bestimmungen der forstlichen Planung.

5 Nutzungs- und Bewirtschaftungsbeschrankungen, Unterhalts- und Pflegeverpflichtungen

sowie Entschidigungsleistungen konnen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
vertraglich geregelt werden.

Landschaftsschutzzone Art. 55

1 Die Landschaftsschutzzone umfasst Natur- und Kulturlandschaften von besonderer
Schonheit und Eigenart.

2 Die Erstellung von Bauten und Anlagen, Terrainverinderungen, Abbauvorhaben,
Materialablagerungen und andere bauliche Vorkehren, die dem Schutzzweck
entgegenstehen, sind nicht gestattet. Vorbehalten sind Bauten und Anlagen, soweit sie fiir
die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden Gebietes notwendig sind
und ein Standort ausserhalb der Landschaftsschutzzone nicht zumutbar ist. Bestehende
Bauten und Anlagen diirfen erneuert werden.

3 Fiir die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Landschaftsschutzzonen gelten die
Bestimmungen der forstlichen Planung.

Erholungszone Art. 56

1 Die Erholungszone umfasst das Gebiet am Canovasee. Der Badebetrieb ist gestattet.
Diesem dienende Bauten und sanitire Anlagen sind erlaubt, wobei sie sich auf das
absolut Erforderliche zu beschrinken haben.
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Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 57

1

Die Grundwasser- und Quellschutzzone umfasst Gebiete, die fiir die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung vor Storungen geschiitzt werden. Innerhalb der Grundwasser-
und Quellschutzzone sind Bauten und Anlagen sowie Nutzungen nicht zuldssig, welche
die Wasservorkommen gefdahrden konnten. Die zuldssigen Nutzungen konnen in einem
Reglement umschrieben werden.

Der Gemeindevorstand erldsst fiir Grundwasserfassungen und fiir Mineralquellen sowie
bei Bedarf fiir Quellfassungen detaillierte Schutzzonenpldne mit den Zonen S I
(Fassungsbereich), S II (engere Schutzzone) und S III (weitere Schutzzone) samt
zugehorigen Reglementen nach der Gewiésserschutzgesetzgebung.  Nutzungs-
beschriankungen auf Parzellen innerhalb der detaillierten Schutzzonen sind im Grundbuch
anzumerken.

Bauten und Anlagen in Grundwasser- und Quellschutzzonen konnen nur mit Auflagen
bewilligt werden. Sie werden unter Beizug einer Fachperson festgelegt und sind
Bestandteil der Baubewilligung.

Gefahrenzone* Art. 58

Die Gefahrenzone bezeichnet die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag,
Uberschwemmung oder andere Naturereignisse bedrohten Gebiete.

In der Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone I) diirfen keine Bauten erstellt und
erweitert werden, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Zerstorte Bauten
diirfen nur in Ausnahmefillen wieder aufgebaut werden. Standortgebundene Bauten, die
nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, sind mit entsprechendem
Objektschutz zuldssig.

In der Zone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone II) bediirfen Bauvorhaben (Neu- und
Erweiterungsbauten, Umbauten mit erheblicher Wertvermehrung) der Genehmigung
durch die Gebdudeversicherung des Kantons Graubiinden. Diese umschreibt die
erforderlichen baulichen Schutzmassnahmen als Bauauflagen.

*Art. 38 KRG - Weitere Zonen / 1. Gefahrenzonen
" Gefuhrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag,

Uberschwemmung oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden nach den
kantonalen Richtlinien in eine Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone 1) und in eine
Gefahrenzone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone 2) unterteilt.

? In der Gefahrenzone 1 diirfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt werden, die dem

Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Bestehende Bauten und Anlagen, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, diirfen nur erneuert werden. In Bauwerken wie
Ddmmen und dergleichen, die zum Schutze von Siedlungen errichtet werden, kénnen
gestiitzt auf ein Gesamtkonzept zonenkonforme oder standortgebundene Nutzungen bewilligt
werden.
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3

4

5

In der Gefahrenzone 2 bediirfen neue Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von
Menschen und Tieren dienen, besonderer baulicher Schutzmassnahmen. Bei wesentlichen
Anderungen an bestehenden Gebiiuden sind die erforderlichen Schutzmassnahmen fiir das
ganze Gebdude zu treffen.

Bauten und Anlagen, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, bediirfen in
Gefahrenzonen eines angemessenen Objektschutzes.

Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen fiir Bauvorhaben in Gefahrenzonen werden nur
erteilt, wenn eine Genehmigung der Gebdudeversicherung des Kantons Graubiinden
vorliegt. Diese erldsst Richtlinien fiir die baulichen Schutzmassnahmen und fiir den
angemessenen Objektschutz.

Abbau- und Deponiezone Art. 59

1

Die Abbau- und Deponiezone bezeichnet die fiir Materialentnahmen (Kiesgruben,
Steinbriiche etc.) und fiir nachtrigliche Materialablagerungen bestimmten Flidchen. Fiir
grossere Abbau- und Deponievorhaben erldsst die Gemeinde einen Generellen
Gestaltungsplan.

Die Abbau- und Deponiefldchen sind nach Abschluss der Materialentnahmen geméss
Generellem Gestaltungsplan zu gestalten, zu rekultivieren und ordnungsgemaiss zu
unterhalten. Die  Baubehorde trifft die erforderlichen = Massnahmen im
Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherheit
(zweckgebundenes Depositum) filir die finanziellen Mittel verlangen, welche fiir den
Abschluss der Arbeiten erforderlich sind.

Die Abfallarten, die abgelagert werden diirfen, bestimmen sich nach der Gewésserschutz-
und Umweltschutzgesetzgebung.

Ubriges Gemeindegebiet Art. 60

1

Das iibrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flachen, flir die
noch keine Grundnutzung festgelegt ist.

Bauten und Anlagen, die einen kiinftigen Zonenzweck beeintriachtigen, sind nicht
zuldssig. Der Gemeinde diirfen durch die Bewilligung zuldssiger Bauvorhaben keine
Kosten erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschluss an Offentliche
Erschliessungsanlagen.
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4. Gestaltung

Freihaltebereich Art. 61

1 Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Aussenrdaume, die fiir das
Ortsbild von besonderer Bedeutung sind.

2 Im Freihaltebereich diirfen keine oberirdischen Bauten und Anlagen neu erstellt werden
(Hochbauverbot). Zaune und Mauern sind erlaubt.

Baugestaltungslinien Art. 62

1 Die Baugestaltungslinien dienen der Gestaltung des Ortsbildes oder einzelner
Strassenziige sowie der Situierung von Bauten innerhalb der Siedlung.

2 Baugestaltungslinien diirfen von Hochbauten nicht tiberschritten werden. Wo die Pléne es
vorsehen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die Lage von Gebduden oder
Gebaudeseiten.

3 Baugestaltungslinien konnen im Generellen Gestaltungsplan oder in Quartierplédnen

festgelegt werden.

Schiitzenswerte Natur- und Kulturobjekte Art. 63

1 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte wie seltene
Waldgesellschaften, Hecken, Feld- und Ufergehdlze, Baumgruppen und Einzelbdume
sowie geologische Einzelobjekte diirfen weder zerstort noch beeintrachtigt werden.

2 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Kulturobjekte wie Sakralbauten,
Burgen, Talsperren, Schalensteine, historische Wege, Trockenmauern usw. und ihre

Umgebung diirfen weder zerstort noch beeintrachtigt werden.

3  Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung und Pflege der geschiitzten
Objekte.
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5. Erschliessung

5.1 Allgemeines

Grund- und Groberschliessung Art. 64

1 Die Grunderschliessung umfasst das iibergeordnete Strassennetz, Wasserversorgungs-
und  Elektrizititswerke, = Abwasserreinigungs- und Abfallanlagen sowie die
Transportanlagen bis zu den Anlagen der Groberschliessung.

2 Die Groberschliessung umfasst die Sammelstrassen sowie die Hauptleitungen und
zugehorige Anlagen der Wasser- und Energieversorgung, der Abwasserbehandlung und
der Telekommunikation.

3 Zu den Anlagen der Grund- oder der Groberschliessung zdhlen je nach Bedeutung die
Wirtschaftswege, die Rad- und Reitwege, die Fuss- und Wanderwege sowie Parkierungs-
und Transportanlagen.

4 Fir die Ausgestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die Erneuerung der

gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und der Groberschliessung gelten die Vorschriften
der von der Gemeinde erlassenen Erschliessungsreglemente.

Feinerschliessung Art. 65

1 Die Feinerschliessung umfasst die Erschliessungsstrassen, namentlich Quartierstrassen,
sowie Pliatze und Fussgingerbereiche wie auch die Anschliisse der einzelnen
Grundstiicke an die Hauptstringe der Offentlichen Erschliessungsanlagen. Zur
Feinerschliessung zdhlen ferner Gemeinschaftsanlagen, wie Parkierungsanlagen,
Transportanlagen, Energieversorgungsanlagen, Abfallsammelstellen und dgl.

2 Die Baubehorde kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer eines Quartiers
und benachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen.
Fiir grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufiihren.

3 Fiir die Ausgestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die Erneuerung der Anlagen der

Feinerschliessung gelten im iibrigen die Vorschriften der von der Gemeinde erlassenen
Erschliessungsreglemente sowie die Bestimmungen der Quartierpléne.

Erschliessungsetappen Art. 66

1 Grund- und Groberschliessung werden im Interesse einer haushélterischen Verwendung
der verfiigbaren Mittel in zwei Erschliessungsetappen unterteilt.

2 Der Gemeindevorstand sorgt nach der Entwicklung und Einholung der erforderlichen
Kredite fiir die zeitgerechte Ausfithrung der Erschliessungsanlagen der ersten Etappe.
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3 Anlagen der zweiten Erschliessungsetappe werden erstellt, wenn ein ausgewiesener
Bedarf an Bauland besteht. Sie sind ausserdem zu erstellen, wenn es die Mehrheit der
interessierten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, denen mehr als die Hélfte
des zu erschliessenden Gebietes gehort, schriftlich beantragt. Der Gemeindevorstand
kann in diesem Fall die Erschliessung davon abhingig machen, dass ein allfilliger
Gemeindeanteil an der Finanzierung von den Grundeigentiimern bis zur Umteilung der
Anlage in die erste Etappe zinslos vorfinanziert wird.

5.2.  Projektierung, Ausfiihrung

Baulinien, Niveaulinien Art. 67

1 Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter Verkehrs- und
Versorgungsanlagen. Der im Baulinienbereich gelegene Boden darf ober- und
unterirdisch nicht iiberbaut werden.

2 Einzelne Vorspriinge wie Vordacher, Erker und Balkone diirfen bis 1.50 m iiber die
Baulinie hinausragen, sofern sie mindestens 3 m iiber dem Trottoir- und 4.50 m {iber dem
Strassenniveau liegen.

3 Bauliche Verdnderungen an Bauten im Baulinienbereich diirfen nur ausnahmsweise
vorgenommen werden. Der entstehende Mehrwert ist auf Kosten der Eigentlimerin bzw.
des Eigentiimers im Grundbuch anzumerken. Er wird im Enteignungsfall nicht vergiitet.

4 Niveaulinien bestimmen die Hohenlage projektierter Verkehrsanlagen. Eingénge,

Einfahrten etc. sind auf die Niveaulinien auszurichten.

Bauprojekte Art. 68

1  Die Projektierung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen ist Sache der Gemeinde.

2 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von
Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Verfahren Art. 69

1 Bau- und Niveaulinien und Bauprojekte sind wihrend 30 Tagen in der Gemeinde
offentlich aufzulegen. Wihrend der Auflage kann beim Gemeindevorstand gegen Bau-
und Niveaulinien und bei der Baubehorde gegen Bauprojekte schriftlich und begriindet
Einsprache erhoben werden.

2 Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet der Gemeindevorstand bzw. die Baubehorde
iber allfillige Einsprachen und gibt ihren Entscheid den Einsprechenden schriftlich und
begriindet bekannt. Der Erlass von Bau- und Niveaulinien sowie die Genehmigung von
Bauprojekten sind in ortsiiblicher Weise bekanntzugeben.
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3 Fiir Bau- und Niveaulinien, die in einem Generellen Erschliessungsplan oder in einem
Quartierplan festgelegt werden, gelten ausschliesslich die Verfahrensvorschriften der
betreffenden Planungsmassnahme.

Ausfihrung

a) Offentliche Erschliessungsanlagen Art. 70

1 Die Ausfiihrung der gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung ist
Sache der Gemeinde.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer
grosseren Anzahl von Grundstiicken dienen. Lehnt die Gemeinde die Durchfiihrung der
Feinerschliessung ab, sind die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer berechtigt,
diese Anlagen nach den Plidnen der Gemeinde als private Erschliessungsanlagen zu
erstellen.

b) Private Erschliessungsanlagen Art. 71

1 Die Ausfiihrung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigentiimer.

2 Die Gemeinde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch
dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu iibernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die
Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

5.3. Finanzierung

5.3.1.  Offentliche Erschliessungsanlagen

5.3.1.1. Allgemeines

Erschliessungsabgaben Art. 72

1

Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fiir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die
Erneuerung (Sanierung, Ersatz) von o&ffentlichen Erschliessungsanlagen durch die
Erhebung von Beitrdgen und Gebiihren. Soweit besondere Umstidnde vorliegen, tragt sie
die Restkosten aus allgemeinen Mitteln.

Mehrwertbeitridge (Vorzugslasten) werden erhoben fiir den Bau und die Erneuerung von
Verkehrsanlagen sowie von Versorgungsanlagen der Feinerschliessung.

Gebiihren (Anschlussgebiihren; Grundgebiihren und Mengengebiihren) werden erhoben

zur Deckung der Kosten fiir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung von
Versorgungsanlagen der Grund- und Groberschliessung sowie der Feinerschliessung,

- 40 -



soweit die Feinerschliessung nicht durch Mehrwertbeitrdge finanziert wird. Fiir den
Unterhalt und die Erneuerung bestehender Versorgungsanlagen sind die erforderlichen
Riickstellungen zu bilden. Soweit diese nicht ausreichen, konnen besondere
Anschlussgebiihren erhoben werden.

Abgabepflicht Art. 73

1

Die Erschliessungsabgaben mit Ausnahme der Mengengebiihren fiir die
Abfallbewirtschaftung sind grundsitzlich von den Grundeigentiimern zu bezahlen,
welche aus den offentlichen Erschliessungsanlagen einen wirtschaftlichen Sondervorteil
zichen oder die Anlagen nutzen. Massgeblich fiir die Abgabepflicht ist der
Grundbucheintrag im Zeitpunkt der Falligkeit der Abgabe.

Bei Gesamt- und Miteigentum sind die Gesamt- oder Miteigentiimer unter solidarischer
Haftung abgabenpflichtig. Bei Stockwerkeigentum sind die Abgaben durch die
Eigentiimergemeinschaft, bei Baurechtsverhiltnissen durch die Bauberechtigten zu
bezahlen.

Wechselt eine Liegenschaft nach Félligkeit der Abgabe die Hand, geht die Verpflichtung
zur Bezahlung aller ausstehenden Abgaben auf den neuen Eigentiimer iiber.

Gesetzliches Pfandrecht Art. 74

Fiir féllige Mehrwertbeitrdge und Anschlussgebiihren besteht ein gesetzliches Pfandrecht
gemiss Art. 130 ff EGzZGB.

Werden fillige Mehrwertbeitrdge oder Anschlussgebiihren nicht innert der festgelegten
Frist bezahlt, ist die Beanspruchung des Pfandrechtes nach erfolgloser Mahnung den
Gebiihrenpflichtigen und den betroffenen Pfandeigentiimern in einer rekursfihigen
Verfiigung zu er6ffnen.

Nach FEinritt der Rechtskraft der Pfandrechtsverfiigung veranlasst die Baubehdrde vor
Ablauf der Jahresfrist nach Art. 132 EGzZGB die Eintragung des Pfandrechtes im
Grundbuch. Die Anordnung einer vorldufigen Eintragung des Pfandrechtes gemaéss Art.
133 EGzZGB bleibt vorbehalten.

5.3.1.2. Einmalige Abgaben

Mehrwertbeitrage Art. 75

1

Werden neue Verkehrsanlagen bzw. Versorgungsanlagen der Feinerschliessung erstellt
oder bestehende Anlagen erneuert, erhebt die Gemeinde Mehrwertbeitrige, soweit
Grundeigentiimern aus dem Bau oder der Erneuerung (Sanierung, Ersatz) der Anlagen
ein wirtschaftlicher Sondervorteil erwéachst.

-41 -



2 Der Gemeindevorstand legt entsprechend dem 6ffentlichen und privaten Interesse an den
Anlagen den Kostenanteil fest, welcher von der Gesamtheit der Grundeigentiimer zu
tragen ist. Dabei gelten folgende Richtlinien:

Gemeindeanteil Privatanteil
Verkehrsanlagen:
— Groberschliessung 70 - 40 % 30- 60 %
— Feinerschliessung 30- 0% 70 - 100 %
Versorgungsanlagen:
— Feinerschliessung 30- 0% 70 - 100 %
Dienen Erschliessungsanlagen ausschliesslich der Uberbauung und Nutzung eines
Gebietes, sind samtliche Erschliessungskosten von der Gesamtheit der Grundeigentiimer
zu tragen.

3  Werden beitragspflichtige Erschliessungsanlagen im Rahmen einer Quartierplanung
erstellt, sind die Mehrwertbeitrage im Quartierplanverfahren festzulegen. In anderen
Féllen erfolgt die Erhebung der Beitrdge nach den Vorschriften der von der Gemeinde zu
erlassenden Erschliessungsreglemente.

Wasseranschlussgebiihren Art. 76

1  Fiir Gebdude, die erstmals an die 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen angeschlossen
werden, ist eine einmalige Wasseranschlussgebiihr zu bezahlen. Werden angeschlossene
Gebidude erweitert oder wechseln sie durch Anderung der Zweckbestimmung in eine
Objektklasse mit hoherem Wasserverbrauch, ist eine Nachzahlung zu leisten.

2 Die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansitze werden im Reglement iiber die

Wasserversorgung und in einem separaten Tarif festgelegt.
3.  Die Wasseranschlussgebiihren werden nach den Vorschriften des Reglementes iiber die
Wasserversorgung veranlagt und bezogen.

Abwasseranschlussgebiihren Art. 77

1  Fiir Gebédude, die erstmals an die offentlichen Abwasseranlagen angeschlossen werden,
ist eine einmalige Abwasseranschlussgebiihr zu bezahlen. Werden angeschlossene
Gebdude erweitert, ist eine Nachzahlung zu leisten.

2 Die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansidtze werden im Reglement iiber die
Abwasserbehandlung und in einem separaten Tarif festgelegt.

3 Die Abwasseranschlussgebiihren werden nach den Vorschriften des Reglementes iiber

die Abwasserbehandlung veranlagt und bezogen.
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Besondere Anschlussgebiihren Art. 78

1

Reichen die Ertrdge aus den Gebiihren und die Riickstellungen zur Finanzierung neuer
Versorgungsanlagen oder notwendiger Erneuerungen nicht aus, werden von den
Eigentlimern aller Grundstiicke, die aus den Anlagen Nutzen ziehen, besondere
Anschlussgebiihren erhoben.

Miissen oOffentliche Versorgungsanlagen wegen besonderer Bediirfnisse einzelner
Liegenschaften ausgebaut werden, wird von deren Eigentiimern eine besondere
Anschlussgebiihr zur Deckung der Ausbaukosten erhoben.

Die Gebiihrenansidtze fiir die besonderen Anschlussgebiihren werden durch
Gemeindeversammlungsbeschluss festgesetzt. Im Ubrigen gelten fiir die besonderen
Anschlussgebiihren  sinngemédss die  Vorschriften {iber die Wasser- bzw.
Abwasseranschlussgebiihren.

5.3.1.3 Wiederkehrende Abgaben

Wassergebiihren Art. 79

1

Fiir die Benutzung der 6ffentlichen Anlagen der Wasserversorgung werden von allen
angeschlossenen  Grundstiicken  jdhrlich ~ wiederkehrende  verursachergerechte
Wassergebiihren, bestehend aus Grundgebiihren und Mengengebiihren erhoben.

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansdtze fiir die Grundgebiihren und die
Mengengebiihren werden im Reglement iiber die Wasserversorgung und in einem
separaten Tarif festgelegt.

Die Wassergebiihren werden nach den Vorschriften des Reglementes tiber die
Wasserversorgung veranlagt und bezogen.

Abwassergebiihren Art. 80

1

Fiir die Benutzung der offentlichen Anlagen der Abwasserbehandlung werden von allen
angeschlossenen Grundstiicken mit iiberbauten oder befestigten Fldchen jihrlich
wiederkehrende verursachergerechte Abwassergebiihren, bestehend aus Grundgebiihren
und Mengengebiihren erhoben.

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansitze fiir die Grundgebiihren, die
Mengengebiihren und die Miete fiir die Wasserzahler werden im Reglement {iber die

Abwasserbehandlung und in einem separaten Tarif festgelegt.

Die Abwassergebiihren werden nach den Vorschriften des Reglementes iiber die
Abwasserbehandlung veranlagt und bezogen.
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Abfallgebiihren Art. 81

1

Zur Deckung der Kosten der Abfallbewirtschaftung werden verursachergerechte
Abfallgebiihren erhoben. Diese setzen sich zusammen aus einer jéhrlich wiederkehrenden
Grundgebiihr und einer Mengengebiihr (Gebinde- bzw. Sack- und Containergebiihren,
usw.).

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansitze fiir die Grundgebiihren und die
Mengengebiihren werden im Reglement iiber die Abfallbewirtschaftung und in einem
separaten Tarif festgelegt.

Die Abfallgebiihren werden nach den Vorschriften des Reglementes iiber die
Abfallbewirtschaftung veranlagt und bezogen.

5.3.2.  Private Erschliessungsanlagen

Private Erschliessungsanlagen Art. 82

1  Die Finanzierung der privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigentiimer.

2 Dienen Erschliessungsanlagen mehreren Grundstiicken gemeinsam, sind die Kosten fiir
die Erstellung, den Unterhalt und die Erneuerung von den Privaten selbst aufzuteilen.
Besondere Regelungen bei Quartierplanungen bleiben vorbehalten.

3 Werden Grundeigentiimer von der Gemeinde zur Erstellung von gemeinschaftlichen
Erschliessungsanlagen verpflichtet oder ist eine bestechende Anlage auf Anordnung der
Baubehorde auch Dritten zur Verfligung zu stellen, legt die Baubehorde den Kostenanteil
fiir jedes angeschlossene Grundstiick fest.

4  Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Erschliessungsanlagen

sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Verrechnung der Selbstkosten
iibernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimer beantragt, oder

b) die Grundeigentiimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in genligender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehdrde nach dem Vorteilsprinzip auf die
Grundeigentiimer aufgeteilt.

-44 -



I Quartierplanung, Baulandumlegung und Grenzbereinigung

1. Quartierplan

Quartierplan Art. 83

1  Der Quartierplan regelt die Gestaltung und Erschliessung eines umgrenzten Teils einer
Bauzone. Er kann Anlagen der Quartierausstattung vorsehen.

2  Der Quartierplan besteht aus den Quartierplanbestimmungen, dem
Quartiergestaltungsplan und dem Quartiererschliessungsplan. Fiir gemeinschaftliche
Versorgungsanlagen konnen selbstdndige Quartierversorgungsplédne erlassen werden.

3 Der Quartierplan umfasst nach Bedarf zusétzlich Pline und Verzeichnisse der

Baulandumlegung oder den Grenzbereinigungsplan.

Quartierplanbestimmungen Art. 84

1  Die Quartierplanbestimmungen enthalten Vorschriften iiber die Gestaltung der Bauten
und Anlagen.

2 Sie regeln mindestens die Erstellung und Finanzierung der Quartiererschliessung sowie
die Grundsitze fiir die Verteilung der Planungs- und der Erschliessungskosten unter den
Quartierplanbeteiligten.

3 Die Quartierplanbestimmungen konnen die Bauvorschriften der Grundordnung ergéinzen.

Abweichungen von allgemeinen Bauvorschriften und von Zonenvorschriften sind nur
nach Massgabe der Bestimmungen iiber den Quartiergestaltungsplan zuléssig.

Quartiergestaltungsplan Art. 85

1 Der Quartiergestaltungsplan gewdhrleistet die Einordnung neuer Quartiere in die
gewachsene Siedlung und in die Landschatft.

2 Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens die iiberbaubaren und freizuhaltenden
Flachen. Enthélt er weitergehende Anordnungen iiber die zuldssigen Baukuben, ihre
Nutzung und Gestaltung und bietet er Gewihr fiir eine gute Beziehung der geplanten
Bauten zur baulichen und landschaftlichen Umgebung und untereinander, konnen darin
folgende Abweichungen von allgemeinen Bauvorschriften und von Zonenvorschriften
festgelegt werden:

1. Die Gebdude- und Grenzabstinde konnen nach architektonischen Kriterien frei bestimmt
werden.

2. Dréngt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainverdanderung auf, kann die Berechnung
der Gebédude- und Firsthohen ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.
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3 Gegeniiber Nachbargrundstiicken, die nicht in das Quartierplanverfahren einbezogen
sind, gelten die vorgeschriebenen Grenz- und Gebdudeabstéinde.

Quartiererschliessungsplan Art. 86

1

Der Quartiererschliessungsplan legt die Erschliessung des Quartierplangebietes mit
Verkehrs- und  Versorgungsanlagen  verbindlich fest. Er ist auf den
Quartiergestaltungsplan und den Generellen Erschliessungsplan der Gemeinde
abzustimmen.

Der Quartiererschliessungsplan kann Gemeinschaftsanlagen wie Einstellgaragen,
Energieversorgungsanlagen und dgl. vorschreiben. Eigentiimer bestehender Bauten und
Anlagen konnen zu einem Anschluss an eine Gemeinschaftsanlage verpflichtet werden,
sofern deren Anschluss zweckméssig und zumutbar ist.

Der  Quartiererschliessungsplan  kann  Etappen fiir die  Ausfilhrung der
Erschliessungsanlagen festlegen.

Quartiererschliessung

a)

Erstellung Art. 87

1

b)

Anlagen der Quartiererschliessung, die nach Abschluss des Verfahrens von der
Gemeinde tibernommen werden, sind durch die Gemeinde zu erstellen. Der hierfir
benotigte Boden ist durch die Baulandumlegung auszuscheiden und in das Eigentum der
Gemeinde iiberzufiihren.

Anlagen der Quartiererschliessung, die nicht iibernommen werden, erstellen die

Quartierplanbeteiligten unter Aufsicht der Gemeinde. Die Rechte und Pflichten der
Beteiligten an diesen Anlagen sind in den Quartierplanbestimmungen zu regeln.

Finanzierung Art. 88

Die Kosten der Quartiererschliessung gehen grundsitzlich zu Lasten der
Quartierplanbeteiligten. Die Gemeinde leistet Beitrdge, wenn an der Erstellung der
Anlagen ein unmittelbares 6ffentliches Interesse besteht, das iiber die gemeinschaftlichen
Interessen der Beteiligten hinausgeht.

Der Kostenverteiler ist nach den fiir die Mehrwertbeitrage geltenden Grundsitzen
aufzustellen und in die Quartierplanbestimmungen aufzunehmen.

Die Kostenanteile werden mit der Fertigstellung der Erschliessungsanlagen zur
Bezahlung fillig. Der Gemeindevorstand kann jedoch die Quartierplanbeteiligten bereits
wihrend der Bauausfiihrung zu Akontozahlungen verpflichten. In Rechnung gestellte
Kostenanteile sind innert 60 Tagen zu bezahlen. Bei verspiteter Zahlung wird ein
Verzugszins in Hohe von 5% berechnet.
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2. Baulandumlegung

Baulandumlegung Art. 89

1 Die Baulandumlegung dient der Neuordnung der Eigentumsverhéltnisse im
Umlegungsgebiet. Sie schafft die Voraussetzungen fiir die Verwirklichung des
Quartiergestaltungs- und des Quartiererschliessungsplanes.

2 Die Baulandumlegung kann vom Gemeindevorstand von Amtes wegen angeordnet
werden. Sie ist ausserdem zu beschliessen, wenn es die Mehrheit der interessierten
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer verlangt, denen mehr als die Hilfte des
Umlegungsgebietes gehort.

3 Zum Schutz der Baulandumlegung kann der Gemeindevorstand einen Umlegungsbann
beschliessen. Wihrend des Umlegungsbannes diirfen ohne Zustimmung der Baubehorde
keine rechtlichen oder tatsdchlichen Verfiigungen iiber die Grundstiicke getroffen
werden, welche die Baulandumlegung beeintrichtigen oder erschweren. Im iibrigen
gelten fir den Umlegungsbann sinngemdss die Vorschriften {liber den Erlass von
Planungszonen.

Alter Bestand Art. 90

1 Fiir alle Grundsticke im Umlegungsgebiet sind gestiitzt auf das Grundbuch ein
Bestandesplan und ein Bestandesverzeichnis zu erstellen. Daraus sind die
Eigentumsverhédltnisse an den einbezogenen Grundstiicken mit Einschluss der
beschrinkten dinglichen Rechte, ausgenommen Pfandrechte, sowie die Vormerkungen
und die Anmerkungen ersichtlich.

2 Bestandesplan und Bestandesverzeichnis sind wihrend 20 Tagen aufzulegen. Den
Betroffenen ist Gelegenheit zu geben, Anderungen oder Ergéinzungen zu beantragen.

3 Streitigkeiten, welche den Bestand und Umfang des Eigentums betreffen, sind auf den
Zivilweg zu verweisen.

Abziige fiir den Gemeinbedarf Art. 91

1  Von der Gesamtfliche des Umlegungsgebietes ist das Land unentgeltlich in Abzug zu
bringen, welches benétigt wird fiir die Erschliessung sowie fiir Gemeinschaftsanlagen,
die tiberwiegend den Bediirfnissen im Umlegungsgebiet dienen. Die verbleibende Flache
bildet die Verteilungsmasse fiir die Neuzuteilung.

2 Die Abtretung von Boden oder Rechten zu weitergehenden 6ffentlichen Zwecken richtet
sich, sofern keine Einigung erzielt wird, nach den Vorschriften des Enteignungsgesetzes.
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Neuzuteilung, Wertausgleich Art. 92

1

Grundeigentiimer erhalten durch den Umlegungsplan und das Neuzuteilungsverzeichnis
aus der Verteilungsmasse Boden zugewiesen, der anteilméssig dem Land entspricht, das
sie in die Umlegung eingeworfen haben. Grundeigentiimer, deren Anteil an der
Verteilungsmasse nicht ausreicht, um ein iiberbaubares Grundstiick zu bilden, haben
keinen Anspruch auf eine Landzuteilung.

Durch Boden nicht ausgleichbare Mehr- oder Minderwerte sind in Geld voll
auszugleichen.

Bei etappenweiser Erschliessung des Quartiers ist bei der Zuteilung der Grundstiicke auf
die Bauabsichten der Grundeigentiimer Riicksicht zu nehmen. Bauwilligen ist Boden in
der ersten Etappe zuzuweisen. Bei Baulandumlegungen zur Erschliessung von Land fiir
den Wohnungsbau kann die Neuzuteilung mit der Verpflichtung verbunden werden, dass
die Grundstiicke in einer fiir die Betroffenen zumutbaren Frist iiberbaut oder fiir Zwecke,
die der Uberbauung dienen, zur Verfiigung gestellt werden (Bauverpflichtung).

Bereinigung von Rechten, Vormerkungen und Anmerkungen Art. 93

1

3.

Beschriankte dingliche Rechte sowie Vormerkungen und Anmerkungen, die durch die
Baulandumlegung gegenstandslos werden oder dem Umlegungszweck entgegenstehen,
sind nicht in die Neuzuteilung aufzunehmen. Alle iibrigen sind durch Rechte gleichen
Inhalts im Neuzustand zu ersetzen. Rechte, die nicht in die Neuzuteilung libernommen
werden, sind mit Ausnahme der gegenstandslos gewordenen Rechte voll zu entschéddigen.

Mit Ausnahme der Grundpfandrechte gehen mit dem Erwerb des Eigentums an den neu
zugeteilten Parzellen samtliche beschrinkten dinglichen Rechte des alten Bestandes
unter. Die Grundpfandrechte werden nach Massgabe von Art. 802 ZGB von den
abzutretenden Grundstiicken oder Teilen davon auf die zum Ersatz zugewiesenen
Parzellen verlegt. Wird kein neues Grundstiick zugewiesen, sind die Grundpfandrechte
abzuldsen.

Grenzbereinigung

Grenzbereinigung Art. 94

Befinden sich im Baulandgebiet ungiinstig abgegrenzte Parzellen, die jedoch keine
eigentliche Baulandumlegung erfordern, kann der Gemeindevorstand auf Begehren eines
Grundeigentiimers die Grenzbereinigung anordnen, wenn den andern Beteiligten daraus
keine nennenswerten Nachteile erwachsen.
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4. Quartierplanverfahren

Einleitung Art. 95

1 Die Quartierplanung wird nach Orientierung der Betroffenen durch Beschluss des
Gemeindevorstandes eingeleitet. Die Einleitung erfolgt von Amtes wegen. Sie ist
ausserdem zu  beschliessen, wenn es die Mehrheit der interessierten
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer verlangt, denen mehr als die Hilfte des
Quartierplangebietes gehort.

2 Der Einleitungsbeschluss hat Angaben iiber den Zweck der Quartierplanung und die
Abgrenzung des Planungsgebietes zu enthalten. Er ist 6ffentlich bekanntzugeben und den
Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

3 Gegen die Einleitung des Verfahrens und die Abgrenzung des Planungsgebietes kann

innert 20 Tagen beim Gemeindevorstand Einsprache erhoben werden.

Erstellung Art. 96

1  Nach Eintritt der Rechtskraft des Einleitungsbeschlusses ldsst der Gemeindevorstand den
Quartierplan ausarbeiten. Den Quartierplanbeteiligten ist Gelegenheit zu geben, dabei
mitzuwirken.

2 Auf Antrag kann der Gemeindevorstand die Erstellung des Planes den
Quartierplanbeteiligten {iberlassen, wenn er den Quartierplan nicht selbst in Auftrag
geben will. Ein Anspruch auf Auflage eines solchen Quartierplanes besteht nicht.

3 Vor der offentlichen Auflage ist der Quartierplan dem zustidndigen Grundbuchamt zur

formellen Priifung zu unterbreiten. Der Gemeindevorstand kann ferner Quartierpléne, die
von den Beteiligten selbst erstellt werden, auf deren Kosten beurteilen lassen.

Offentliche Auflage, Einsprache Art. 97

1  Der Gemeindevorstand legt den Quartierplan wéihrend 30 Tagen offentlich auf und gibt
die Auflage in ortsiiblicher Weise bekannt. Die beteiligten Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer sowie allfillige von einer Baulandumlegung betroffene
Dienstbarkeitsberechtigte und Personen mit vorgemerkten personlichen Rechten sind vor
der Auflage schriftlich zu benachrichtigen.

2 Wihrend der oOffentlichen Auflage kann beim Gemeindevorstand schriftlich und
begriindet Einsprache erhoben werden. Diese entscheidet tiber die Einsprachen.

3  Wird auf Grund von Einsprachen der Quartierplan gedndert, ist die Auflage zu

wiederholen. Betreffen die Anderungen lediglich einzelne Quartierplanbeteiligte, so ist
diesen Gelegenheit zur Einsprache innert einer Frist von 20 Tagen zu geben.
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Erlass Art. 98

1  Nach Abschluss des Auflage- und Einspracheverfahrens sorgt der Gemeindevorstand fiir
die  Erstellung der  Mutationsdokumente  fiir ~ Baulandumlegungen  und
Grenzbereinigungen. Gestlitzt darauf entscheidet er iiber den Erlass des Quartierplanes.

2 Der Erlass ist den Quartierplanbeteiligten und allfdlligen Einsprechern, bei
Baulandumlegungen ausserdem den weiteren Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

3 Der Eigentumserwerb erfolgt mit dem Eintritt der Rechtskraft des Quartierplans.

4 Der Gemeindevorstand ldsst den Quartierplan nach Eintritt der Rechtskraft im
Grundbuch anmerken. Gleichzeitig meldet er Rechtsdnderungen aus Baulandumlegungen
und Grenzbereinigungen zum grundbuchlichen Vollzug an.

Planungskosten Art. 99

1 Die Kosten der Quartierplanung einschliesslich der Kosten einer allfélligen
Baulandumlegung oder Grenzbereinigung mit den zugehdrigen Vermessungs- und
Vermarkungskosten sowie der Aufwand der Gemeinde fiir die Prifung des
Quartierplanes gehen vollumfanglich zu Lasten der Quartierplanbeteiligten.

2 Die Planungskosten sind nach dem Vorteilsprinzip auf die Quartierplanbeteiligten zu
verteilen. Planungskosten, die bloss einzelne Beteiligte betreffen, sind allein diesen zu
belasten.

3 Die Kostenanteile werden nach Abschluss der Quartierplanung mit der Zustellung des
Kostenverteilers zur Bezahlung féllig. Die Baubehorde kann jedoch die
Quartierplanbeteiligten  bereits wédhrend des Verfahrens zur Leistung von
Kostenvorschiissen verpflichten. In Rechnung gestellte Kostenanteile sind innert 60
Tagen zu bezahlen. Bei verspéteter Zahlung wird ein Verzugszins in der Hohe von 5%
berechnet.

Authebung oder Abénderung Art. 100

1 Haben sich die Verhidltnisse seit dem Erlass erheblich geédndert, kann der
Gemeindevorstand Quartierpline von Amtes wegen oder auf Antrag von
Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimern ganz oder teilweise autheben oder
abiandern. Die Betroffenen sind vor Einleitung des Verfahrens anzuhoren.

2 Der Gemeindevorstand ist zur Aufhebung oder Abédnderung verpflichtet, wenn ein
Quartierplan gednderten Nutzungs- oder Erschliessungsvorschriften nicht mehr
entspricht.

3 Fir Aufhebung oder Abdnderung von Quartierpldnen gelten sinngemdss die

Bestimmungen iiber deren Einleitung und Erlass.
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Vorbehalt der Baubewilligung Art. 101

1  Vor der Erstellung der einzelnen Bauten und Anlagen im Quartierplangebiet ist das
ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren.

2 Bauten oder Anlagen der Quartiererschliessung diirfen erst nach Genehmigung der
Ausfiihrungsprojekte durch die Baubehorde erstellt werden.
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1A% Baubewilligungsverfahren

Baugesuch Art. 102

1  Fiir alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) ist
bei der Baubehorde ein Baugesuch in zweifacher Ausfertigung auf amtlichem Formular
einzureichen. Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf,
Parzellennummern, Grundstiicksflichen, tiberbaute Fliche, Lage der Nachbargebédude,
Zufahrten, Abstellplitze, Baulinien, Grenz- und Gebédudeabstinde, versicherte
Hohenbezugspunkte;

2. Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Telefon;

3. Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstindigen Angaben {iber
Aussenmasse und Mauerstirken der Aussen- und Wohnungstrennwénde, Zweckbestimmung

der Rdume;

4. Schnitte 1:100 mit vollstindigen Angaben iiber Stockwerk- und Gebdudehohe, alter und
neuer Geldndeverlauf bis zur Grenze, Strassenhohen;

5. Fassadenpldne 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien;

6. detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer und der notwendigen Abstellplitze; kubische
Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 116;

7. Projektpline der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverdnderungen,
Stlitzmauern, Einfriedungen, Parkplitzen usw.;

8. Baubeschrieb auf amtlichem Formular mit Angaben {iber Zweckbestimmung,
Bauausfiihrung, Material, Farbgebung usw.;

9. Angabe der approximativen Baukosten;

10. Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz geméss eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften;

11. Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;
12. Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;
13. Vorpriifungsentscheid der Gebdudeversicherung bei Bauten in der Gefahrenzone;

14. bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben iiber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser,
Rohrmaterial und Gefille der Anschlussleitungen;

15. Detailplane der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser;

16. bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserkldrung gemaiss
eidgendssischen Vorschriften;
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17. bei Bauvorhaben in ldrmbelasteten Gebieten oder mit eigenen Lérmquellen, Unterlagen
gemiss eidgendssischen Vorschriften;

18. Unterlagen  fiir ~ Bewilligungen = von  Grabungen und  Sondierungen,  fiir
Grundwasserabsenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Wirmepumpen fiir die
Benutzung von Wasser- oder Bodenwidrme gemiss den Weisungen des Amtes fiir
Umweltschutz auf amtlichem Formular;

19. Angaben iiber Art und Menge der bei Ausfiihrung des Bauvorhabens anfallenden Abfille
und genaue Angaben iiber deren Entsorgung (Abgabeort, Verwertung, Abtransport etc.);

20. allfdllige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Ausziige tiber Grundbucheintrige
oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Féllen.

Die Baubehorde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Planunterlagen verzichten oder
weitere anfordern, sofern dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei
besonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.

2 Das Baugesuch, die Planbeilagen, die Berechnung der AZ, der Energienachweis und die
Emissionserkldrung sind vom Grundeigentiimer, der Bauherrschaft und vom
Projektverfasser zu unterzeichnen.

3 Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Pline muss aus den Plinen der Zustand der

betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abdnderung ersichtlich sein
(bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Baugespann Art. 103

1  Gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches ist fiir Bauvorhaben, die nach Aussen
in Erscheinung treten, ein Baugespann aufzustellen. Dieses muss Lage, Hohe und Gestalt
der Baute klar erkennen lassen. Aufschiittungen und Béschungen von mehr als 1 m Héhe
sind ebenfalls zu profilieren.

2 Die Erdgeschosshohe ist an den Profilen zu markieren. Die Grenzsteine sind freizulegen.
Bei Bauten an der Kantonsstrasse sorgt die Baubehorde fiir die Orientierung des
zustindigen kantonalen Tiefbauamtes tiber die Profilierung.

3 Das Baugespann darf vor der rechtskriftigen Erledigung des Baugesuches nur mit
Bewilligung der Baubehorde entfernt werden. Es ist in jedem Falle wihrend der Dauer
der Offentlichen Auflage stehen zu lassen. Nach FEintritt der Rechtskraft des
Baubescheides ist das Baugespann umgehend zu entfernen.
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Vorpriifung, Umweltvertraglichkeitspriifung Art. 104

1  Nach Eingang ist das Baugesuch auf Vollstindigkeit zu priifen und festzustellen, ob die
Bauprofile ordnungsgemass gestellt sind.

2 Bei mangelhafter Baueingabe oder Profilierung ist den Gesuchstellenden Gelegenheit zur
Behebung der Méngel zu geben, bevor das Baugesuch 6ffentlich aufgelegt wird.

3 Ist fiir den Entscheid iiber ein Bauvorhaben eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
erforderlich, sorgt die dafiir zustindige Behorde fiir die Durchfiihrung der UVP.

Auflage, Publikation und Einsprache Art. 105

1  Bauvorhaben werden wihrend 20 Tagen in der Gemeinde Offentlich aufgelegt. Ist eine
Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren, wird gleichzeitig der Umweltvertrig-
lichkeitsbericht 6ffentlich aufgelegt.

2 Die Auflage ist rechtzeitig und unter Angabe der Bauherrschaft, der Bauparzelle, des
Bauvorhabens und der Einsprachemoglichkeit in ortsiiblicher Weise bekanntzugeben.
Wihrend der o6ffentlichen Auflage kann bei der Baubehdrde schriftlich und begriindet
Einsprache erhoben werden.

3 Auf die Auflage und Publikation kann verzichtet werden, wenn eine Beeintrachtigung
von Rechten Dritter ausgeschlossen ist.

Baubescheid Art. 106

1  Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen erlédsst die Baubehorde nach Priifung des Bau-
gesuches und allfdlliger Einsprachen sowie nach Vorliegen der gemadss eidgendssischem
oder kantonalem Recht erforderlichen Bewilligungen den Baubescheid.

2 Das Verfahren fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richtet sich nach den
kantonalen Bestimmungen.

4 Der Baubescheid ist den Gesuchstellern sowie allfdlligen Einsprechern zusammen mit
dem Einspracheentscheid schriftlich zu er6ffnen.

5 Ablehnende Baubescheide und Einspracheentscheide sind zu begriinden.

Vorentscheid Art. 107

1 Bei grosseren oder aussergewOhnlichen Bauvorhaben kann die Baubehdrde vor
Einreichung eines Baugesuches um ihre grundsitzliche Stellungnahme {iiber einzelne
wesentliche Punkte des Bauvorhabens ersucht werden.

-54 -



2 Der Vorentscheid gibt weder den Gesuchstellenden Anspruch auf Erteilung der
Baubewilligung noch bindet er die Baubehorde bei der Beurteilung des ordentlichen
Baugesuches und allfélliger Einsprachen.

Baubeginn und Baufristen* Art. 108

1 Mit den Bauarbeiten einschliesslich Abbruch und Erdarbeiten darf erst begonnen werden,
wenn die Baubewilligung rechtskriftig ist.

2 Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht innert eines Jahres seit Eintritt der Rechtskraft
mit dem Bau begonnen worden ist. Ein angefangener Bau ist mit Einschluss der
Umgebungsarbeiten binnen 2 Jahren nach Baubeginn zu vollenden. Die Baubehorde kann
diese Fristen auf begriindetes Gesuch hin angemessen verldangern.

3 Wird ein begonnener Bau nicht vollendet, so sind unvollendete Bauteile unverziiglich zu
entfernen, die Baugrube ist aufzufiillen und der urspriingliche Zustand wieder
herzustellen.

*Art. 91 Abs. 1 KRG - Baubeginn, Erloschen der Baubewilligung, Bauvollendung
" Bauvorhaben diirfen begonnen werden, sobald die Baubewilligung schrifilich vorliegt.
Vorbehalten bleiben anderslautende Anordnungen in einem Rechtsmittelverfahren.

Bauausfiihrung, Anderungen Art. 109

1  Bauten und Anlagen sind nach den bewilligten Pldnen auszufiihren.

2 Anderungen gegeniiber den genehmigten Plinen miissen von der Baubehdrde vor der
Ausfithrung genehmigt werden.

3 Konnen durch eine Projektinderung Rechte Dritter beeintrdchtigt werden, ist ein neues
Auflageverfahren durchzufiihren.

Baukontrollen, Bauabnahme Art. 110

1 Die Baubehorde iibt die Kontrolle iiber die Bauten und Anlagen aus. Sie priift die
Ausfiihrung von Bauvorhaben auf ihre Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und der Baubewilligung und iiberwacht die Einhaltung von Sicherheits- und
Schutzbestimmungen. Sie kann bei bestehenden Bauten und Anlagen Baukontrollen
durchfiihren, wenn Anzeichen fiir eine Ubertretung baugesetzlicher Vorschriften
vorliegen.

2 Der Baubehorde und den von ihr beauftragten Aufsichtspersonen ist der Zutritt zu den

kontrollierten Bauten und Anlagen jederzeit zu gestatten. Baukontrollen an bestehenden
Bauten und Anlagen sind den Betroffenen rechtzeitig anzuzeigen.
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3 Die Baukontrollen fiir bewilligte Bauvorhaben werden der Bauherrschaft im Baubescheid
mitgeteilt. Die Bauherrschaft hat den Abschluss der einzelnen Baustadien rechtzeitig zu
melden. Bei Neubauten und Erweiterung bestehender Gebdudegrundrisse ist ein
Schnurgeriist zu erstellen, das von der Baukommission vor Beginn der Maurerarbeiten zu
kontrollieren ist.

4 Anschliisse an offentliche Versorgungsanlagen sind der Gemeinde vor dem Eindecken
zur Abnahme anzumelden. Die angeschlossenen Anlagen diirfen erst nach vollzogener

Abnahme in Betrieb genommen werden.

5 Nach der Vollendung nimmt die Baukommission den Bau ab.

Gebiihren* Art. 111

1 Die Gemeinde erhebt flir ihre Umtriebe im Baubewilligungsverfahren kostendeckende
Gebiihren. Sie erldsst eine Gebiihrenordnung.

2 Auslagen fiir Fachgutachten und fiir Bauberatungen, besondere Leistungen der
Gemeindeverwaltung sowie allféllige Kosten des Grundbuchamtes gehen grundsitzlich
zu Lasten der Gesuchstellenden. Sie sind zusétzlich zur ordentlichen
Baubewilligungsgebiihr zu entrichten. Die Baubehorde kann die Bevorschussung dieser
Kosten verlangen.

4 Die Kosten eines FEinspracheverfahrens tragen die Parteien nach Massgabe des
Ausganges.

* Art. 96 KRG - Verfahrenskosten

! Die Gemeinden erheben fiir ihren Aufwand im Baubewilligungsverfahren und in weiteren
baupolizeilichen Verfahren Gebiihren. Auslagen fiir Leistungen Dritter wie Fachgutachten,
Beratungen sowie Grundbuchkosten sind der Gemeinde zusdtzlich zu vergiiten.

? Kostenpflichtig ist, wer den Aufwand durch Gesuche aller Art oder durch sein Verhalten
verursacht hat. Die sich aus der Behandlung von Einsprachen ergebenden Kosten sind den
Einsprechenden zu iiberbinden, wenn die Einsprache abgewiesen oder darauf nicht
eingetreten wird. Diesfalls konnen die Einsprechenden ausserdem zur Leistung einer
angemessenen ausseramtlichen Entschddigung an die Gesuchstellenden verpflichtet werden.

I Die Gemeinden regeln die Bemessung und Erhebung der Gebiihren in einer
Gebiihrenverordnung.

“Die  BAB-Behérde  erhebt  fiir ~ BAB-Entscheide — sowie  fiir  Buss-  und
Wiederherstellungsverfiigungen bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen von den
Gesuchstellenden beziehungsweise Parteien Gebiihren, welche aus einer Staatsgebiihr bis
3'000 Franken, einer Kanzleigebiihr und dem Ersatz allfilliger Barauslagen bestehen. Bei
ausserordentlichen Umstdnden kann die Staatsgebiihr angemessen erhoht werden.

? Vorbehalten bleiben Gebiihren fiir Zusatzbewilligungen und Umweltvertriglichkeits-
priifungen nach Massgabe der jeweiligen Spezialgesetzgebung.
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\% Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Verantwortlichkeit* Art. 112

1  Bauherrschaften, Architekten, Bauleiter sowie Unternehmer sind verantwortlich fiir

- die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und der Anordnungen der Baubehdrde und des
Gemeindevorstandes,

- die Ubereinstimmung der ausgefiihrten Bauten und Anlagen mit den genchmigten Plinen
und dem Baugespann sowie fiir

- die Erfiillung der an die Baubewilligung gekniipften Bedingungen und Auflagen.

2 Die Baukontrollen entlasten die genannten Personen nicht von ihrer Verantwortlichkeit.

* Art. 93 KRG - Verantwortlichkeit, Haftung

! Fiir die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften, die Ubereinstimmung der ausgefiihrten
Bauten und Anlagen mit den bewilligten Pldinen und dem Baugespann sowie fiir die
Einhaltung von Nebenbestimmungen sind Bauherrschaften, Eigentiimerinnen und
Eigentiimer, sonstige Berechtigte sowie die mit der Projektierung und Ausfiihrung von
Bauvorhaben beaufiragten Personen verantwortlich.

? Kanton und Gemeinden iibernehmen durch die Bewilligung und Kontrolle von Bauten und
Anlagen keine Haftung fiir Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit der
ausgefiihrten Bauten und Anlagen.

Strafbestimmungen™ Art. 113

1  Wer vorsétzlich oder fahrldssig dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und
Verfligungen verletzt, wird von der Baubehorde mit Busse bis zu Fr. 30'000.-- bestraft.
Handelt die Téterin oder der Téater aus Gewinnsucht, so ist die Baubehorde an das
Hochstmass der Busse nicht gebunden.

2 Wird eine Widerhandlung beim Besorgen der Angelegenheit einer juristischen Person
oder sonst in Ausiibung geschiftlicher oder dienstlicher Verrichtung fiir andere
begangen, so sind die Strafbestimmungen auf die Personen anwendbar, die in deren
Namen gehandelt haben oder hétten handeln sollen. Fiir Bussen und Kosten haftet die
juristische Person, die Gesellschaft oder die Personengesamtheit solidarisch.

3 Die Baubehorde ermittelt den Sachverhalt und die personlichen Verhiltnisse der
Betroffenen. Diese sind vor Ausféllen der Busse anzuhoren.

* Art. 95 KRG - Busse

! Wer dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfiigungen des Kantons oder der
Gemeinden verletzt, wird mit Busse zwischen 200 Franken und 40'000 Franken bestraft. In
besonders schweren Fillen, insbesondere bei Gewinnsucht, ist die zustindige Behorde an
dieses Hochstmass nicht gebunden. Widerrechtliche Gewinne werden nach den
Bestimmungen des Schweizerischen Strafgesetzbuches eingezogen.
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? Strafbar ist die vorsdtzliche oder fahrlissige Widerhandlung, begangen durch die nach
Artikel 93 verantwortlichen Personen. Anstelle einer juristischen Person, einer Kollektiv-
oder Kommanditgesellschaft, einer Einzelfirma oder einer Personengesamtheit ohne
Rechtspersonlichkeit sind die natiirlichen Personen strafbar, die fiir sie gehandelt haben
oder hdtten handeln sollen. Fiir Bussen und Kosten haftet die juristische Person, die
Gesellschaft oder die Personengesamtheit solidarisch.

I Zustindig fiir die Bestrafung ist die kommunale Baubehérde. In Fillen, wo die
Wiederherstellung des rechtmdssigen Zustands von der BAB-Behorde angeordnet wird, ist
diese fiir die Bestrafung zustdndig.

! Der Strafanspruch verjihrt innerhalb von fiinf Jahren seit Beendigung der strafbaren
Handlung. Die absolute Verjihrung tritt nach zehn Jahren ein. Die Strafe einer
Widerhandlung verjdhrt in fiinf Jahren.

Wiederherstellung des gesetzmédssigen Zustandes* Art. 114

1 Die Bauherrschaft hat einen vorschriftswidrigen Zustand auf Aufforderung der
Baubehorde hin zu beseitigen, gleichgiiltig, ob sie fiir dessen Herbeifiihrung bestraft
worden ist oder nicht.

2  Kommt die Bauherrschaft dieser Aufforderung innert Frist nicht nach, so ldsst die
Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf deren Kosten durch Dritte vornehmen.

3 Fir die Kosten der Ersatzmassnahme steht der Gemeinde ein gesetzliches Pfandrecht
gegeniiber der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundeigentiimer zu.

4  Materielle Baurechtsverletzungen verjdhren innert 10 Jahren seit Vollendung der Baute
oder Anlage.

*Art. 94 KRG - Wiederherstellung des rechtmdssigen Zustands

" Materiell vorschriftswidrige Zustinde sind auf Anordnung der zustindigen Behdrde zu
beseitigen, gleichgiiltig, ob fiir deren Herbeifiihrung ein Bussverfahren durchgefiihrt wurde.

? Zustindig fiir den Erlass und die Durchsetzung von Wiederherstellungsverfiigungen ist die
kommunale Baubehorde. Bei vorschriftswidrigen Zustdinden ausserhalb der Bauzonen trifft
die BAB-Behorde die erforderlichen Massnahmen, sofern die kommunale Baubehdrde trotz
Aufforderung durch den Kanton untdtig bleibt. Die dem Kanton daraus erwachsenden
Kosten werden der Gemeinde belastet, soweit sie nicht den Pflichtigen iiberbunden werden
kénnen oder uneinbringlich sind.

I Die Pflicht zur Wiederherstellung des rechtmdssigen Zustands obliegt sowohl den
Eigentiimerinnen oder Eigentiimern als auch Personen, die den rechtswidrigen Zustand
herbeigefiihrt haben. Kommen die Pflichtigen einer rechtskrdftigen
Wiederherstellungsverfiigung innert Frist nicht nach, ldsst die zustindige Behdérde nach
erfolgter Androhung die verfiigten Massnahmen auf Kosten der Sdumigen durch Dritte
vornehmen.

" Muss die zustindige Behorde aus Griinden der Verhdltnismdssigkeit oder des
Vertrauensschutzes von der Anordnung von Wiederherstellungsmassnahmen ganz oder
teilweise absehen, erldsst sie eine Verfiigung, dass der gesetzwidrige Zustand geduldet wird
(Duldungsverfiigung).
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Rechtsmittel Art. 115

1 Beschliisse der Gemeinde iiber Erlass oder Abidnderung des Baugesetzes, des
Zonenplanes, des Generellen Gestaltungsplanes und des Generellen Erschliessungsplanes
konnen innert 20 Tagen seit der offentlichen Bekanntgabe durch Beschwerde bei der
Regierung angefochten werden.

2 Beschliisse und Verfiigungen der Baubehdrde oder des Gemeindevorstandes auf Grund
dieses Gesetzes oder der darauf beruhenden Erlasse konnen innert 20 Tagen seit
Mitteilung durch Rekurs beim Verwaltungsgericht angefochten werden.

3 Verfligungen und Anordnungen einzelner Gemeindefunktionire bei der Anwendung des

vorliegenden Gesetzes konnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei der
Baubehorde angefochten werden.

Bezeichnungen Art. 116

1  Wo dieses Gesetz Begriffe verwendet, die nur das ménnliche Geschlecht erwéhnen,
gelten diese fiir beide Geschlechter, soweit sich aus dem Sinn der Gesetze nichts anderes
ergibt.

Inkrafttreten Art. 117

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der
Genehmigung durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die bis zum
Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten sidmtliche widersprechenden fritheren
Vorschriften der Gemeinde als aufgehoben, insbesondere

Baugesetz vom 23.12.1991, Teilrevision vom 12.04.1994

Zonenplan 1:2000 vom 23.12.1991 inkl. Korrektur vom 12.04.1994 und Teilrevision
vom 14.09.1999

Zonenplan Islutta-Tuleu 1:2000 vom 06.09.1994

Zonenplan 1:5000 vom 12.04.1994

Genereller Erschliessungsplan 1:2000 vom 23.12.1991

Generelle Erschliessungspline Dusch-Canova vom 12.04.1994 und Islutta-Tuleu
1:2000 vom 06.09.1994

Generelle Gestaltungspldne Canova und Schloss 1:2000 vom 12.04.1994

Gesetz betreffend die Erschliessungsbeitrige der Grundeigentiimer vom 05.06.1984
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Also beschlossen in der Gemeindeversammlung vom 17. Mérz 2005.

Die Prasidentin: Der Aktuar:

Maria Kintzel Urs Morell

Von der Regierung genehmigt gemiss Beschluss vom 19.09.2006 (Protokoll Nr. 1047)

Namens der Regierung:

Der Prisident: Der Kanzleidirektor:

Claudio Lardi Dr. Claudio Riesen
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