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Gemeinde Domleschg
Gesamtrevision der Ortsplanung

Stellungnahme zum Planungsstand der zweiten 6ffentlichen Mitwirkungsauflage

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Dame, sehr geehrter Herr

Mit E-Mails vom 16. und vom 18 Juni 2025 hat uns das Planungsbiiro Stauffer & Studach AG in threm
Auftrag die folgenden Unterlagen (Stand zweite Offentliche Mitwirkungsauflage) eingereicht:

Planungsmittel

- Baugesetz mit Beilage

- Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Rodels, Pratval, Almens

- Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Paspels

- Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Tomils, Trans

- Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Feldis, Scheid

- Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:10'000 Ganzes Gemeindegebiet

- Genereller Erschliessungsplan Verkehr 1:2'000 Rodels, Pratval, Almens
- Genereller Erschliessungsplan Verkehr 1:2'000 Paspels

- Genereller Erschliessungsplan Verkehr 1:2'000 Tomils, Trans

- Genereller Erschliessungsplan Verkehr 1:2'000 Feldis, Scheid

- Genereller Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung 1:2'000 Rodels, Pratval, Almens
- Genereller Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung 1:2'000 Paspels

- Genereller Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung 1:2'000 Tomils, Trans

- Genereller Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung 1:2'000 Feldis, Scheid

- Genereller Erschliessungsplan 1:10'000 Ganzes Gemeindegebiet

Grundlagen »
- Planungs- und Mitwirkungsbericht (PMB) vom 21. Oktober 2024 inkl. separate Beilagen:

1. Ubersicht Stand der Uberbauung, Erschlieséung, Baureife und Nutzungsreserven (UEB-NR)
a) Stand rechtskraftige Ortsplanung
b) Stand Revisionsvorlage



Beilagenpldne: Ein-, Riickzonungen und Mobilisierung 1:5'000
Parzellenliste Einzonungen «Vollzugshilfe PMB»
Auswertungstabelle der kantonalen Vorprifung vom 4. April 2023
Auswertungen anrechenbare Geschossflachen (aGF)
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1  Einleitung

1.1 Ausgangslage

Mit Schreiben vom 21. Juli 2022 hat uns das Planungsbiiro Stauffer & Studach AG —im Auftrag der
Gemeinde — die Ortsplanungsunterlagen der Gesamtrevision zur Durchfiihrung des kantonalen Vor-
prifungsverfahren im Sinne von Art. 12 der Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden
(KRVO; BR 801.110) eingereicht. Das Amt fiir Raumentwicklung (ARE) hat die Planung daraufhin in-
haltlich gepriift und mit Bericht vom 4. April 2023 das Vorpriifungsverfahren abgeschlossen. Im Vor-
priifungsbericht wurde auf den — aus Sicht der kantonalen Amts- und Fachstellen — wesentlichen An-
passungs- bzw. Konkretisierungsbedaff hingewiesen. Dabei wurde von kantonaler Seite insbesondere
bei der bedarfsgerechten Dimensionierung der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) der
grosste Anpassungsbedarf festgestellt. Die Gemeinde hat die Planung anschliessend aufgrund der Er-
gebnisse der kantonalen Vorpriifung erneut tiberarbeitet und weiterentwickelt.

Zwischen dem 11. Marz und dem 10. Mai 2024 hat die Gemeinde die erste dffentliche Mitwirkungs-
auflage gemass Art. 13 KRVO durchgefiihrt. Aufgrund der hohen Beteiligung und der Vielzah! der
Riickmeldungen beschloss der Gemeindevorstand eine zweite 6ffentliche Mitwirkungsauflage durch-
zufiihren. Diese fand vom 31. Oktober bis 30. Dezember 2024 statt und diente der erneuten Stellung-
nahme zur iiberarbeiteten Vorlage.

1.2  Anlass und Zweck des vorliegenden Berichts

Im Frithjar 2025 hat die Gemeinde Domleschg beim Amt fiir Raumentwicklung um eine schriftliche
Riickmeldung zur Gesamtrevisionsvorlage (Stand zweite Mitwirkungsauflage) ersucht. Ziel dieser
Riickmeldung ist es, die iiberarbeitete Fassung nochmals im Lichte der kantonalen Anforderungen zu
priifen bzw. wiirdigen und Hinweise fiir das weitere Vorgehen — insbesondere im Hinblick auf die ab-
schliessende Bereinigung und das bevorstehende Genehmigungsverfahren — zu geben.

Mit vorliegendem Bericht wird diesem Anliegen der Gemeinde nachgekommen. Die Gesamtrevisions-
vorlage wird anhand der zentralen Kriterien der eidgendssischen und kantonalen Raumplanungsge-
setzgebung gepriift. Ferner wird in diesem Bericht auf die wesentlichen Entwicklungen seit der Vor-
prifung eingegangen und allfallig ergénzender Handlungsbedarf fiir den Abschluss des Verfahrens
benannt. Die Absicht des vorliegenden Berichtes besteht nicht darin, eine zweite Vorpriifung durch-
zufiihren, sondern zu priifen, ob sich die Planungsbestrebungen der Gemeinde mit den seit der
Durchfiihrung des Vorpriifungsverfahrens vorgenommenen Anpassungen in die richtige Richtung be-
wegen. Dementsprechend handelt es sich im Wesentlichen um eine Beurteilung aus raumplaneri-
scher Sicht ohne Einbezug kantonaler Amts- und Fachstellen im Rahmen einer kantonsinternen Ver-
nehmlassung. Auch das Departement fiir Volkswirtschaft und Soziales (DVS) sowie die fir die Geneh-
migung zustandige Regierung haben sich zur Gesamtvorlage noch nicht gedussert.

2 Bewertung der Uberarbeitung nach der Vorpriifung

Im Rahmen der kantonalen Vorpriifung wurde der Gemeinde Domleschg eine differenzierte Riick-
meldung zur ihrer Entwurfsplanung gegeben. Der Vorpriifungsbericht legte verschiedene Kritik-
punkte und Empfehlungen offen, auf deren Grundlage die Gemeinde die Planung im Zeitraum
2023/2024 grundlegend iiberarbeitet hat. Nachfolgende Beurteilung siitzt sich auf den aktuellen Pla-
nungsstand und nimmt Bezug auf die wesentlichen Themenbereiche des Vorpriifungsberichtes.



2.1 Siedlungsgebiet

Wahrend in der Vorpriifungsvorlage noch Siedlungsgebietserweiterungen von rund 6.5 ha und Verla-
gerungen von rund 0.4 ha vorgesehen waren, wird das Siedlungsgebiet durch die nun vorliegende
Planung insgesamt um rund 2.6 ha erweitert und um rund 0.8 ha verlagert. Die Erweiterungen sind
hauptsachlich bedingt durch die umfassenden Einzonungen fliir Umschwungsnutzungen in Zonen fir
Kleinbauten und Zonen fiir Garten, vereinzelte Einzonungen in WMZ (bspw. Sur Bigls in Aimens oder
Oberdorf in Rodels), Einzonungen in 6ffentliche Zonen (bspw. Einzonung der Parzelle Nr. 6542 in die
ZG6BA) sowie Einzonungen fiir Gbrige Nutzungen (bspw. Parkierungszonen in Pardieni und Catamin).
Aufgrund der gleichzeitigen Riickzonung von Bauzonenflachen insbesondere im Quartier Vazzal in
Feldis wird das Siedlungsgebiet gleichzeitig um die erwdhnten rund 0.8 ha verlagert.

Erweiterungen resp. Verlagerungen des Siedlungsgebiets innerhalb derselben Gemeinde sind dann
regional abzustimmen und richtplanerisch zu sichern, wenn diese wahrend einer Planungsperiode
von 15 Jahren, gerechnet ab dem Erlass der Richtplananpassung durch die Regierung, eine Flache von
insgesamt 1 ha tberschreiten (KRIP-S, Kap. 5.2.1,S. 5.2 - 3).

2.1.1  Abstimmung Siedlungsgebiet mit der Regionalen Richtplanung (RRIP)

Gemaéss PMB (Kap. 3.3) sind die im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision vorgesehenen
Siedlungsgebietserweiterungen mit dem Regionalen Richtplan abgestimmt und entsprechen der dor-
tigen Definition des Siedlungsgebiets. Der Regionale Richtplan Viamala im Bereich Siedlung wurde
dem ARE am 28. Mai 2025 zur Genehmigung eingereicht.

Die Einschatzung der Gemeinde, wonach der Grossteil der Siedlungsgebietserweiterungen mit dem
Regionalen Richtplan abgestimmt wurden, ist nicht nachvollziehbar. Zwar befinden sich die meisten
WMZ-Erweiterungen innerhalb des Siedlungsgebietes gemass RRIP, allerdings ist der Grossteil der
Siedlungsgebietserweiterungen auf Einzonungen fiir Umschwungsnutzungen zurtickzufiihren. Im
Rahmen der vorliegenden Nutzungsplanungsvorlage sind Siedlungsgebietserweiterungen im Umfang
von rund 2.1 ha nicht mit dem RRIP abgestimmt. Ferner sind verschiedentlich Einzonungen bei lang-
fristigen Siedlungsgrenzen vorgesehen oder es werden mit den Einzonungen Fruchfolgefldchen bean-
sprucht. Aufgrund der fehlenden Koordination mit der RRIP wird die Regierung eine Genehmigungs-
vorlage mit Siedlungsgebietserweiterungen im vorgesehenen Ausmass nicht genehmigen kdnnen.

Fiar die weiteren Planungsarbeiten der Gemeinde bedeutet dies, dass die Einzonungen am Siedlungs-
rand — welche eine Erweiterungen des Siedlungsgebietes zur Folge haben — so zu redimensionieren
sind, dass die Siedlungsgebietserweiterungen, welche ausserhalb des Siedlungsgebietes geméss RRIP
zu liegen kommen, weniger als 1 ha betragen.

2.2 Strategie Bauzone (Wohn-, Misch- und Zentrumszonen)

Das Hauptaugenmerk der kantonalen Vorpriifung lag auf der Dimensionierung der Bauzonen, insbe-
sondere der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen und damit der Einhaltung der Forderungen von
RPG1. Dabei ging es vor allem um die Nachvoliziehbarkeit der Bedarfsermittlung und die umfassen-
den WMZ-Einzonungen im Umfang von rund 6 ha. Dies stand im Widerspruch zu Art. 15 Abs. 2 und 4
RPG, wonach Bauzonen dem Bedarf fiir die nachsten 15 Jahre entsprechen miissen und Einzonungen
nur bei nachgewiesenem Bedarf zuldssig sind. Nachfolgend wird auf die nach der Vorpriifung erfolg-
ten Anpassungen der Strategie Bauzone (WMZ) ndher eingegangen. Eine detaillierte, inhaltliche Ein-
schitzung des aktuellen Planungsstandes betreffend WMZ-Dimensionierung erfolgt unter Kap. 3.1.

2.2.1 Definition des Raumtyps

Die Definition des Raumtyps ist ein wichtiges Element bei der Ermittlung des Bauzonenbedarfs, da
der Raumtyp direkte Auswirkungen auf wesentliche Berechnungsparameter (Mobilisierungsgrad, Ge-
schossflachenbedarf pro Einwohner, Festlegung Mindestdichte) hat. Diese Paramter sind im KRIP-S
und in der kantonalen Wegleitung «Ermittlung Bauzonenbedarf» verbindlich festgelegt.



In der Vorpriifungsvorlage hat die Gemeinde — gestiitzt auf die Uberlegungen im KRL — fiir das ge-
samte Gemeindegebiet den Raumtyp landlich angenommen. Entgegen der Raumtypisierung des
raumkonzepts Graublinden — laut welchem die Siedlungen im Tal oder in Talndhe als «suburban» und
die Siedlungen am Hang als «landlich» eingestuft sind — hat die Gemeinde eine eigene Positionierung
gesamthaft als «ldndliche» Gemeinde vorgenommen. Mit Priifbericht zum KRL vom 18. Januar 2020
hat das ARE diese Arbeitshypothese, sich fiir die nachsten 15 Jahre als «landlich» zu positionieren, im
Grundsatz gestiitzt, gleichzeitig jedoch darauf hingewiesen, dass zumindest teilortlich hGhere Dichte-
zielwerte anzusetzen seien als im landlichen Raum verlangt.

Das ARE hat in der Vorpriifung ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die pauschale Abweichung von
der kantonalen Typisierung nicht ohne sorgfdltige Begriindung méglich ist. Das ARE schlug vor, eine
differenzierte Raumtypisierung pro Fraktion vorzunehmen. Bei einer differenzierten Betrachtung
wiirde sich anbieten die Fraktionen im Tal bzw. in Talndhe (Tomils, Paspels, Rodels, Pratval und Al-
mens) als suburban einzustufen, wahrend hoher gelegene Fraktionen (Trans, Scheid und Feldis) dem
landlichen Raumtyp zugeordnet werden kénnen. Das ARE empfah! der Gemeinde auch zu prifen, in-
wiefern abweichende Werte zum fiir die Gemeinde vorgegebenen Raumtyp (suburban) fiir die Kapa-
zitdtsberechnung einzelner Fraktionen verwendet werden kénnen.

Die Gemeinde hat diese Anregungen in der Uberarbeitungsphase nach der Vorpriifung gepriift und .
dabei folgende Argumente beriicksichtigt:

- Struktureller Charakter:
Die Gemeinde ist historisch durch kleinraumige, dorflich gepragte Struktruren gekennzeich-
net, mit Fraktionen, die eigenstdndige Identidaten bewahrt haben. Es bestehen keine grosse-
ren, zusammenhangenden Baugebiete, die typische Merkmale einer suburbanen Bebauungs-
struktur aufweisen.

-  Erschliessungssituation:
Die Fraktionen sind teilweise nur iiber schmale, kurvige Strassen erreichbar. Die OV-Er-
schliessung (OV-Giiteklasse) ist insgesamt als schwach bis mittel einzustufen. Selbst in den
zentraler gelegenen Fraktionen ist eine gute Anbindung an das regionale Zentrum Chur nicht
gegeben, und ein grosser Teil der Bevolkerung ist weiterhin auf den motorisierten Individual-
verkehr angewiesen.

- Demografische Entwicklung:
Gemass jlingeren Bevolkerungsperspektiven (2019, 2022 und 2025) sowie dem Szenario des
KRL ist nur ein moderates Wachstum zu erwarten. Die Gemeinde rechnet mit einem Zuwachs
von ca. 335 Einwohnern bis 2038, was einer Wachstumsrate von etwa 1,5 % pro Jahr ent-
spricht.

- Regionale Abgrenzung:
Die N&he zur Wachstumsregion Chur wird oft als Argument fiir eine suburbane Einstufung
angeflhrt. Die Gemeinde argumentiert jedoch, dass diese rein geografische Ndhe nicht mit
einer funktionalen oder siedlungsstrukturellen integration gleichgesetzt werden darf. Das
Domleschg sieht sich weiterhin als ldndlich gepragter Raum mit eigener Identitat und will
diese Positionierung auch planungsrechtlich abbilden.

- Entwicklungspolitische Zielsetzungen:
Im KRL hat die Gemeinde explizit festgelegt, ihre Entwicklung in einem ldndlichen Rahmen
weiterzufihren. Sie strebt keine rasche Transformation zu einem suburban geprégten Sied-
lungsraum an, sondern eine sorgfaltige, schrittweise Innenentwicklung unter Beriicksichti- -
gung der landschaftlichen und kulturellen Eigenheiten.

Die Gemeinde hat sich, trotz urspriinglicher kantonaler Empfehlung zur Differenzierung, entschieden,
das gesamte Gemeindegebiet weiterhin dem Raumtyp «ldndlich» zuzuordnen. Diese Entscheidung
wurde dem ARE gegeniiber mit einer umfangreichen Begriindung dargelegt und im PMB dokumen-
tiert.



Auf Basis dieser Festlegung ergeben sich folgende technische Konsequenzen:

- Geschossflichenbedarf pro Einwohner: Fiir landliche Gemeinden betréagt dieser 70 m? pro Ein-
wohner (statt 60 m? bei suburbanen Rdumen). Dadurch reduziert sich die Kapazitatsreserve.

- Dichteanforderungen: Bezugnehmend auf die anzustrebende massvolle Verdichtung sind im land-
lichen Raum gemass Ausfliihrungen im KRIP-S Mindestdichten mit einer AZ von 0.5 anzustreben.
Im suburbanen Raum sind gemdss KRIP-S Mindestdichten mit einer AZ von 0.8 anzustreben, wo-
bei ausnahmsweise tiefere Mindestdichten festgelegt werden kdnnen, wenn gestalterische, orts-
bauliche oder andere planungsrechtliche Griinde iberwiegen.

Bei landlichen Gemeinden liegt der zu erreichende Einwohnerdichtewert bei 30 E/ha. Bei subur-
banen Gemeinden liegt der Wert bei 51.5 E/ha.

Aus raumplanerischer Sicht kann die Entscheidung fiir eine einheitliche landliche Einstufung bei Dom-
leschg nachvollzogen werden. Die Argumentation ist konsistent mit der vorhandenen Siedlungsstruk-
tur, den Erschliessungsverhaltnissen und dem Wachstumsszenario. Auch wenn eine differenzierte
Betrachtung einzelner Fraktionen grundsatzlich méglich und aus kantonaler Sicht wiinschenswert ge-
wesen ware, steht die gewahlte Losung in einem vertretbaren planerischen Zusammenhang.

Die Festlegung des Raumtyps als «landlich» ist somit nicht nur eine technische Einstufung, sondern
Ausdruck einer bewussten gemeindepolitischen Entwicklungsstrategie. Die Wahl des Raumtyps
«landlich» fir die gesamte Gemeinde ist fachlich begriindet und plausibel hergeleitet. Sie bildet die
Grundlage fiir eine bedarfsgerechte, zuriickhaltende Bauzonendimensionierung und entspricht den
kommunalen Zielsetzungen.

2.2.2 Ermittlung des Bauzonenbedarfs

Die fachgerechte Ermittlung des Bauzonenbedarf bildet eine zentrale Voraussetzung fiir die Geneh-
migungsfahigkeit der Ortsplanung. Im Vorpriifungsbericht vom 4. April 2023 wurde festgehalten,
dass die der Vorprifungsvorlage zugrunde liegende Ermittlung des Bauzonenbedarfs teilweise auf
veralteten Prognosedaten (Bevélkerungsprognose 2016) beruhte und daraus ein deutlich iiberhdhter
Bauzonenbedarf abgeleitet wurde. Die urspriingliche Planung sah eine Erweiterung der WMZ um un-
gefahr 6 ha vor, obwohl in der rechtskraftigen Planung — mit den damals verwendeten Parameter fiir
die Kapazitatsherechnung — Kapazitdtsreserven fiir ungefahr 500 zusatzliche Einwohner vorhanden
waren. Die prognostizierte Bevolkerungszunahme (Bevolkerungsprognose 2019} hingegen lag nur bei
rund 360 EW bis 2036.

Das ARE verlangte daher;

- Eine Ermittlung des Bedarfs auf Basis der aktuellen Bevélkerungsprognosen.

- Eine Klidrung des massgebenden Betrachtungszeitraums (15 Jahre) ab Inkraftsetzung der
Planung.

- die Korrektur von methodischen Missverstédndnissen, etwa der falschlichen Extrapolation
von Kapazitdtsreserven.

Die Gemeinde hat diese Kritik aufgenommen und die Berechnungsgrundlage vollstandig und sachge-
recht nach den kantonalen Vorgaben uberarbeitet. Es wird auf die Bevélkerungsperspektive 2019 ab-
gestellt, kombiniert mit den Annahmen des KRL, welches ein moderates Wachstumsszenario beinhal-
tet. Als Massgebender Wert fiir die Bauzonendimensionierung wird demnach der Schnittpunkt der
Prognose 2019 und des Wunschszenarios gemass KRL verwendet, was einer Einwohnnerzahl von
2554 entspricht. Gemass Bevoélkerungsprognose aus dem Jahr 2019 entspricht dies auch in etwa der
Einwohnerzahl im Jahr 2040.



Die verwendeten Parameter fiir die Ermittlung des Bauzonenbedarfs basieren somit auf einer aktuel-
len Prognose, der Raumtypisierung «landlich» und dem Entwicklungsszenario gemass KRL. Die Herlei-
tung des Bauzonenbedarfs ist grundsatzlich verstandlich und wurde methodisch korrekt durchge-
fiihrt, womit eine wesentliche Genehmigungsvoraussetzung erfullt ist.

2.2.3 Bauzonendimensionierung

Die Bauzonendimensionierung bildet das Ergebnis der Bedarfsermittlung und ist die zentrale Stell-
schraube fiir die raumplanerische Steuerung der Siedlungsentwicklung. Nach Art. 15 Abs. 4 RPG diir-
fen Bauzonen nur in dem Umfang ausgeschieden werden, wie sie dem voraussichtlichen Bedarf der
nachsten 15 Jahre entsprechen. Eine {ibermdssige Vorratshaltung an Bauzonen widerspricht dem
Grundsatz der haushilterischen Bodennutzung und ist somit nicht zuldssig.

tm Vorpriifungsbericht vom 4. April 2023 wurde die urspriingliche Bauzonendimensionierung der Ge-
meinde klar als nicht genehmigungsfihig eingestuft. Die in der Vorpriifungsvorlage vorgesehenen
WMZ-Einzonungen umfassten rund 6 ha. Gemessen an einem prognostizierten Bevdlkerungswachs-
tum von rund 360 EW bis 2036 (Bevélkerungsprognose 2019) und einer gemass rechtskraftiger Orts-
planung verfligbaren mobilisierbaren Kapazitatsreserve von rund 500 EW konnten die WMZ-Erweite-
rungen von rund 6 ha nicht als bedarfsgerecht betrachtet werden. Hinzu kam, dass sich ein erhebli-
cher Teil der damaligen Einzonungsgebiete in aus Sicht des Landschafts-, Ortsbild- oder Naturschut-
zes sensiblen Bereichen befand.

Diese Diskrepanz fiihrte dazu, dass die Bauzonendimensionierung —zusammen mit der Bedarfsbe-
rechnung — als grésster Anpassungsbedarf im Vorpriifungsbericht benannt wurde.

Die Gemeinde hat die Bauzonendimensionierung nach der Vorpriifung umfassend tiberarbeitet und
deutlich gestrafft:

- Die Gesamtflache der Einzonungen in WMZ wurde von urspriinglich ca. 6 ha auf rund 1.2 ha
reduziert. '

- Gleichzeitig wurden rund 2 ha rlickgezont, inshesondere schwer erschliessbare oder dauer-
haft ungenutzte Flachen (z. B. Quartier Vazzal in Feldis).

- Zusatzliche Umzonungen (WMZ zu nicht WMZ) fiihrten zu einer Abnahme der Wohn-, Misch-
und Zentrumszonen um rund 1.8 ha.

Die verbleibenden Einzonungen konzentrieren sich nun grossmehrheitlich auf gut erschlossene Ge-
biete innerhalb des Siedlungsgebiets. Die Riickzonungen betreffen hingegen vorwiegend Parzellen an
Randlagen, die seit Jahren nicht mobilisert werden konnten und deren bauliche Nutzung mittelfristig
unrealistisch ist. Somit kann abschliessend festgehalten werden, dass mit der nun vorliegenden Pla-
nungsvorlage grundsatzlich eine gestiitzt auf die Bevélkerungsprognose 2019 bedarfsgerechte Verla-
gerung der WMZ an raumplanerisch «sinnvollere» Lagen vorgenommen wurde.

3 Inhaltliche Einschidtzung des aktuellen Planungsstandes

Die vorliegende Planungsvorlage basiert auf einer umfassenden Uberarbeitung der urspriinglichen
Entwurfsplanung. Diese Uberarbeitung ist insbesondere das Ergebnis der kantonalen Vorpriifung
vom April 2023 sowie der intensiven Mitwirkungsphase im Jahr 2024. In den nachfolgenden Kapiteln
erfolgt eine detailliertere inhaltliche Einschdtzung des aktuellen Planungsstands insbesondere hin-
sichtlich bedarfsgerechter Dimensionierung der Bauzonen.



3.1 Priifung der WMZ-Dimensionierung

3.1.1 Ausgangslage

Der Gemeinde Domleschg verbleiben gemass PMB vom 21. Oktober 2024 uniiberbaute WMZ-Reser-
ven im Umfang von 5.34 ha. Nachstehend ist zu priifen, ob es sich bei dieser uniiberbauten WMZ-
Reserve von 5.34 ha um eine nach Massgabe des KRIP-S angemessene WMZ-Reserve handelt.

3.1.2 Ubersicht Bauzonenkapazitit

Gemass Ubersicht Bauzonenkapazitiat vom 23. Oktober 2024 entsprechen die iiberbauten WMZ
(49.59 ha) und die baureifen, uniiberbauten WMZ (5.34 ha) nach der vorliegenden Ortsplanungsrevi-
sion einer mobilisierbaren WMZ-Kapazitatsreserve von ungefahr 379 EW. Die entsprechende Berech-
nung stltzt sich insbesondere auf folgende Annahmen:

- Geschossflichenbedarf pro EW in «lidndlichen» Gemeinden {70 m?)

- Wohnanteil in Zentrums- und Mischzonen (50 %) sowie in Wohnzonen (90%)
- Maximal realisierbarer Ausbaugrad (80 %)

- Ausniitzungsziffer 1 in Zentrumszonen ohne AZ

- Mobilisierbarkeit: 70 % der Kapazitdtsreserve in nicht iiberbauter WMZ bzw. 30 % der Kapazi-
tatsreserve in iberbauter WMZ mit Ausbaugrad < 50 %.

3.1.3 Berechnung der Gemeinde

Zur WMZ-Dimensionierung halt die Gemeinde im PMB fest, dass die Ermittiung des Bauzonenbedarfs
grundsatzlich gemass der «Technischen Wegleitung zur Ermittlung des Bauzonenbedarfs» (TWB) er-
folgt ist, sich auf die Entwicklungsstrategien im KRL stiitzt und nach raumplanerischen Kriterien vor-
genommen wurde.

Die uniiberbauten WMZ-Flachen werden um 0.35 ha auf 5.34 ha reduziert. Diese verbleibenden un-
tiberbauten WMZ-Fldachen enthalten mobilisierbare Kapazitatsreserven fiir 267 EW. Die (iberbauten
WMZ-Flachen nehmen um ungefahr 0.36 ha auf gesamthaft 49.59 ha zu. Die mobilisierbare Kapazi-
tatsreserve innerhalb der liberbauten WMZ betragt 111 EW.

3.1.4 WMZ Bedarf aufgrund der Bevilkerungsprognose

Die standige Wohnbevélkerung in der Gemeinde Domleschg liegt zum heutigen Zeitpunkt bei 2231
EW. Ausgehend von dieser Einwohnerzahl geht die der Richtplanung zugrunde gelegte Bevolkerungs-
prognose des Bundesamts fiir Statistik (BFS) fiir die Jahre 2015 - 2045 (Szenario hoch) bis 2040 (Pla-
nungshorizont von 15 Jahren) von einem starken Bevolkerungswachstum von + 1294 EW aus.

Die im Jahr 2020 aktualisierte Bevolkerungsprognose des BFS fur die Jahre 2019 - 2050 geht demge-
gentiber von einer moderateren Bevolkerungsentwicklung aus. Die neue Prognose geht bis 2040 von
einer Bevolkerungszunahme von rund + 298 EW aus.

Aufgrund der abweichenden Bevdolkerungsprognosen des BFS wurde im Jahr 2022 eine aktualisierte
Bevélkerungsprognose aufgearbeitet. Die Prognose geht fir die Gemeinde Domleschg von einem et-
was tieferen Bevdlkerungswachstum als die Prognose fir die Jahre 2019 - 2050 aus. Die im Jahr 2022
aktualisierte Prognose geht bis 2040 von einem Bevdlkerungswachstum von rund + 187 EW aus.

Basierend auf den neuen Szenarien 2025 - 2055 des BFS wurden die Szenarien auf Gemeindeebene in
diesem Jahr erneut aktualisiert. Im Jahr 2040 hat die Gemeinde Domleschg gemass dieser aktuellsten
Prognose 2778 EW, was einem Zuwachs von rund + 547 EW entspricht.

Die Zahlen der Prognosen sind u.a. massgebend fiir die Bemessung der WMZ-Reserven fir die
nachste Planungsperiode von 15 Jahren (Art. 15 RPG). Gemessen an einer Bevolkerungszunahme um



ungefahr + 547 EW bis 2040 (gemass Prognose 2025) sind die mobilisierbaren Kapazitatsreserven in
den Uberbauten sowie in den nicht iberbauten WMZ von insgesamt 379 EW zu knapp bemessen.

Zieht man den gemass PMB massgebenden Wert fiir die Bauzonendimensionierung von 2°554 EW
heran —welcher in etwa dem Mittelwert der Einwohnerzahl im Jahr 2040 gemdss den Prognosen
2019, 2022 und 2025 entspricht —sind die mobilisierbaren Kapazitatsreserven in den iiberbauten so-
wie in den uniiberbauten WMZ annahernd richtig dimensioniert.

3.1.5 Beurteilung der WMZ-Erweiterungen

Die Gemeinde hat auf einen Grossteil, der in der Vorpriifungsvorlage vorgesehenen WMZ-Erweite-
rungen verzichtet und beschrankt sich nun auf die gemdss Aussage der Gemeinde wichtigsten Einzo-
nungsgebiete. Fiir die Einzonungen miissen die Einzonungsvoraussetzungen gemaéss KRIP-S (Kap.
5.2.2.,S. 5.2-10) erfillt sein. In diesem Zusammenhang kann auf die Ausfiihrungen unter Kap. 9 PMB
verwiesen werden. Wie im PMB erwéhnt, sind im Hinblick auf die Genehmigung fiir die vorgesehe-
nen Einzonungen Erschliessungs- und Bebauungskonzepte zu erarbeiten. Mit den Erschliessungs- und
Bebauungskonzepten ist eine nachvollziehbare Zusammenstellung zu den erfolgten Vorstudien / Va-
riantenstudien mit Fokus auf die Erreichung einer ortsangepassten hochwertigen Verdichtung, einer
angemessenen Siedlungsqualitdt und eines angemessenen Ortsbildschutzes aufzuzeigen.

Es kann festgestellt werden, dass die librigen Einzonungsvoraussetzungen erfiillt sind und eine Ge-
nehmigung der WMZ-Einzonungen somit grundsatzlich in Aussicht gestellt werden kann.

3.1.6 Gesamtbeurteilung der WMZ

Gemaiss vorliegendem Planungsstand hat die Gemeinde Domleschg eine Reduktion von WMZ-Fla-
chen, welche sich aufgrund der Topografie, der Erschliessungssituation oder aufgrund ihrer Lage
nicht oder nur schlecht fiir eine Uberbauung eignen, vorgenommen (vgl. PMB Kap. 8.1). Betroffen
von Reduktionsmassnahmen sind vor allem WMZ-Flachen im Quartier Vazzal in Feldis, wo einerseits
aus Sicht des Ortsbhildschutzes keine Siedlungsentwicklung wiinschenswert ist und andererseits auf-
grund der peripheren Lage kein ausgewiesener Bedarf fiilr WMZ-Flachen wie rechtskraftig vorhanden
besteht.

Gleichzeitig sieht die Gemeinde geeignete Planungsmassnahmen vor, um die benétigten verfiig- und
tiberbaubaren WMZ-Reserven zu schaffen. Dazu gehdren die gezielten Baulandmobiliserungsmass-
nahmen sowie die vereinzelten WMZ-Einzonungen an raumplanerisch geeigneten Lagen. Ferner legt
die Gemeinde im PMB plausible Uberlegungen zur Einwohnerkapazitit dar.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Gemeinde Domleschg grundsatzlich die aus
raumplanerischer Sicht sinnvollen Um-, Riick- und Einzonungen von WMZ-Flachen vorgenommen
hat. Die verbleibende WMZ-Reserve erweist sich — inshesondere unter Beriicksichtigung der aktuells-
ten Bevolkerungsprognose des BFS von diesem Jahr — als eine im Sinne des KRIP-S angemessene Re-
serve.

3.1.7 Einwohnerdichtewert

Aus Art. 30a RPV geht hervor, dass sich die in einer Gemeinde erreichten Einwohnerdichtewerte
nicht verschlechtern dirfen.

Die uniiberbauten und liberbauten WMZ-Fldchen belaufen sich im Total nunmehr auf ca. 5.34 ha
resp. auf ca. 49.59 ha. Bei WMZ-Flachen von total 54.94 ha (5.34 ha uniiberbaut, 49.59 liberbaut)
und der Annahme einer Bevélkerungszahl in der WMZ von 2397 EW bis im Jahr 2040 betragt die Ein-
wohnerdichte nur auf die WMZ bezogen dannzumal ungefahr 43.6 EW/ha. Dieser Wert liegt deutlich
tiber dem zu erreichenden Einwohnerdichtewert im landlichen Raum von 30 EW/ha, jedoch unter
dem zu erreichenden Wert im suburbanen Raum von 51.5 EW/ha. Bei einem heutigen Wert von rund



35 EW/ha entspricht dies einer infolge Ortsplanungsrevision zu erwartenden merklichen Aufbesse-
rung des Dichtewerts.

3.2 Prifung der WMZ betreffend Mehrwertausgleich und Baulandmobilisierung

3.21 Mehrwertausgleich

Das KRG regelt die Mehrwertabgabe (MWA) in den Art. 19i — 190. Fiir Einzonungen ist gemass Art.
191 Abs. 1 eine Mehrwertabgabe in der Héhe von 30% des Mehrwerts zu entrichten. Die Gemeinde
sieht von einer Erhdhung des Abgabesatzes ab. Bei Einzonungen fiir Nutzungen, fiir die ein besonde-
res offentliches Interesse besteht senkt die Gemeinde den Abgabesatz auf 20%.

In der Vorlage sind mehrere WMZ-Einzonung enthalten, die eine Mehrwertsteigerung tiber der
20000 Franken Schwelle aufweisen und somit den Mehrwertabgabetatbestand von Art. 19j Abs. 1
KRG erfiillen. Eine entsprechende Ubersicht iiber die Mehrwertentwicklung, die Abgabepflicht und
die Abgabehd6he liegt der Vorlage bei (Parzellenliste Einzonungen). Die Gemeinde sieht im Rahmen
der vorliegenden Revision zuséatzlich zum Abgbetatbestand der Einzonung u.a. auch bei Um- und Auf-
zonungen — sofern sich die Nutzflachen fiir das Wohnen oder Arbeiten um mehr als 20% erhdhen —
die Erhebung einer Mehrwertabgabe vor. Auch die Liste der Aufzonungen, die den Mehrwertabgabe-
tatbestand von Art. 14 Abs. 1 BauG erfiillen, liegt der Vorlage bei.

Bezugnehmend auf Art. 19k KRG sind im Hinblick auf das durchzufiihrende Genehmigungsverfahren
die Arbeiten im Zusammenhang mit der Mehrwertabgabe (Bestimmung des Mehrwerts mittels Be-
wertungsgutachten des Amtes fiir Immobilienbewertung) durchzufiihren.

3.2.2 Baulandmobilisierung

Die Gemeinden haben im Allgemeinen Massnahmen zu treffen, damit die Bauzonen zeitgerecht
ihrem Nutzungszweck zugefiihrt werden kénnen (Art. 19a KRG). Art. 15a RPG und der KRIP-S ver-
pflichten die Gemeinde zudem, griffige Massnahmen zur Sicherstellung der Baulandverfligbarkeit der
Nutzungsreserven zu treffen.

Vorliegend hat die Gemeinde Domleschg im Zonenplan bezeichnete, uniiberbaute WMZ-Parzellen:
mit einer Baulandverfiigharkeitsregelung nach Art. 19g KRG belegt. Demnach gilt auf den entspre-
chenden Grundstliicksteilen eine Bauverpflichtung innert maximal acht Jahren {vgl. Art. 11 Abs. 2
BauG). Léuft die Frist ungenutzt ab, kann die Gemeinde im Sinne von Art. 19d KRG das Kaufrecht aus-
iben und die Flachen an Bauwillige abgeben.

Wir weisen darauf hin, dass die Mobilisierungsbestimmung nach Art. 19c Abs. 1 des KRG ex lege fiir
alle Einzonungen gilt, soweit nichts anderes vertraglich vereinbart wurde. Die Bauverpflichtung auf
den Einzonungsflachen ergibt sich somit direkt aus dem kantonalen Recht und bedarf keiner Grund-
lage im kommunalen Baugesetz. Die Gemeinden kénnen einzig die kantonsrechtliche Uberbauungs-
frist verkirzen oder bis auf maximal 10 Jahre verlangern (Art. 19¢ Abs. 2 KRG). Demzufolge ist grund-
sitzlich auch keine Kennzeichnung der von der Bauverpflichtung nach Art. 19c KRG betroffenen Fla-
chen im Zonenplan erforderlich. Mdchte die Gemeinde die betroffenen Flachen im Zonenplan Kenn-
zeichnen, ist die Bauverpflichtung nach Art. 19¢ KRG als Informativer Inhalt aufzufiihren. Im Weiteren
wird in der Legende des Zonenplans bei der gesetzlichen Sicherstellung der Verfligbarkeit von Bauzo-
nen auf die Art. 19c¢ bis 19g KRG verwiesen. Bei bestehenden Bauzonen ist der Verweis auf Art. 19g
KRG ausreichend, da die Anwendung von Art. 19¢ bis 19f KRG in Art. 19g KRG geregelt ist.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die vorgenommene Umsetzung der Baulandmobi-
lisierungsmassnahmen bei den WMZ — unter Beriicksichtigung des vorstehend erwdhnten Anpas-
sungsbedarfs — korrekt erfolgt ist. Die entsprechenden Festlegungen im Zonenplan sind genehmi-
gungsfahig.



10

3.3  Arbeitszonen

Die Festlegungen im KRIP-S zu den Arbeitsgebieten (Kap. 5.2.3) bestimmen primar die Entwicklung
der strategischen Industrie- und Gewerbegebiete von kantonaler oder regionaler Bedeutung. Dane-
ben sollen fokale Gewerbezonenflachen, die nicht mehr bendtigt werden, reduziert werden, wobei
Erweiterungen bestehender Betriebe, unabhangig der strategischen Bedeutung des betreffenden Ar-
beitsgebiets, moglich bleiben sollen.

In der Gemeinde Domleschg sind keine Industrie- und Gewerbegebiete von kantonaler oder regiona-
ler Bedeutung bezeichnet. Gemass Erhebungsbericht «Um- und Auszonungspotenziale der Arbeitsge-
biete von lokaler und iiberkommunaler Bedeutung» des ARE vom 11. Mai 2021 besteht fiir die loka-
len Arbeitsgebiete «Tgiplat» in Scheid und «Gira» in Feldis Aus- resp. Umzonungspotenzial. Auf der
Gewerbezone «Gira» in Feldis wurde in der Zwischenzeit eine Werkhalle erstellt, weshalb das Aus-
resp. Umzonungspotenzial nicht mehr gegeben ist. Da der Bedarf fiir eine gewerbliche Nutzung bei
der Gewerbezone «Tgiplat» in Scheid nicht mehr gegeben ist, erfolgt im Rahmen der vorliegenden
Revision die Umzonung in die Dorferweiterungszone bzw. in Zone fiir Kleinbauten und in die Zone fiir
Garten. Auch bei der Gewerbezone «Curtgegn» ist im nordlichen Teil die Umzonung in die Wohn-
mischzone und im sidlichen Teil in die Dorferweiterungszone vorgesehen.

Gemass Vorlage betragen die iiberbauten Arbeitszonen 782 m? (Gewerbezone «Gira» in Feldis), wo-
bei die Gemeinde iiber keine uniiberbauten Arbeitszonen mehr verfiigt.

3.4 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

Gemaiss Vorlage betragen die iiberbauten 6ffentlichen Zonen 4.30 ha und die uniiberbauten &ffentli-
chen Zonen 0.52 ha. Die Gemeinde hat gesamthaft betrachtet die 6ffentlichen Zonen um rund - 0.68
ha reduziert. Dies inshesondere bedingt durch die Umzonung der Zone fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen (Z6BA) in Feldis beim ehemaligen Schulhaus und dem Feuerwehrlokal in die Dorferweite-
rungszone sowie die Umzonung der Parzellen Nrn. 9130 und 9131 in Aimens (bisher Z6BA) in die
Wohnzone 0.5. Gleichzeitig ist jedoch beim Schulhaus Paspels eine Erweiterung der Z6BA in norddst-
licher Richtung vorgesehen. Zu dieser Planungsmassnahme finden sich im PMB keine Ausfiihrungen.
Auch im PMB unter Kap. 12.1.9 (Tabelle mit allen Anderungen betreffend Zonen fiir 6ffentliche Bau-
ten und Anlagen) ist die Einzonung nicht erwahnt. Aus diesem Grund wird davon ausgegangen, dass
es sich um einen Planungsfehler handelt. Sofern die Gemeinde tatséchlich beabsichtigt die Parzelle
Nr. 6403 der Z6BA zuzuweisen, wire im PMB einerseits der Bedarf auszuweisen und andererseits
aufzuzeigen, dass die Voraussetzungen von Art. 30 abs. 1°* der Raumplanungsverordnung (RPV) er-
fallt sind.

Gesamthaft betrachtet sind die Planungsmassnahmen — mit Ausnahme der Erweiterung der Z6BA
beim Schulhaus in Paspels — standort- und nutzungsbedingt begriindet.

3.5 Umgang mit Zonen fiir Umschwungsnutzungen

Die Gliederung des Siedlungsgebietes sowie die Gestaltung von Siedlungsrandern sind, besonders un-
ter dem Gesichtspunkt der qualitatsvollen Siedlungsentwicklung nach innen, ein aktuelles und wichti-
ges Thema. Mit der neu vorgesehenen Zone fiir Gérten fiihrt die Gemeinde im Grundsatz ein Instru-
ment fiir zweckmassige Bauzonenabgrenzungen am Siedlungsrand ein, wo ldngerfristige Siedlungsbe-
grenzungen abzusichern sind. Die Zone fiir Garten soll dabei als Trennstreifen zwischen Wohngebiet
und unbebauter Landschaft dienen und den Ubergang des Siedlungsgebiets zu den Griinrdumen als
wichtige Ortsansicht sicherstellen. Im Weiteren wurde —um bestehende Freirdume oder Gartennut-
zungen zu sichern - die in Almens und Tomils bereits bestehende Zone fiir Kleinbauten und Anbau-
ten als neue Zone fiir Kleinbauten auch in den iibrigen Fraktionen festgelegt.

Aufgrund der unter Kap. 2.1.1 erwdhnten Problematik bezuiglich Erweiterung der Siedlungsgebiets,
bedingt durch die umfassenden Einzonungen in Zonen fiir die Umschwungsnutzungen ist im weiteren
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Planungsverlauf eine Uberarbeitung diesbeziiglich notwendig. In diesem Zusammenhang sind im Hin-
blick auf das Genehmigungsverfahren genauere Erlauterungen zur Ausscheidung der entsprechenden
Zonen im PMB aufzunehmen, um das Instrument und dessen Umsetzung bzw. das Ausscheidungs-
konzept dahinter im Genehmigungsverfahren vollstandig nachvollziehen zu kénnen. Umzonungen in
eine entsprechende Zone fiir Umschwungsnutzungen sind grundsétzlich unproblematisch. Allerdings
ist ohne weitergehende Ausfiihrungen im PMB bzw. ohne Konzeptgrundlage nicht nachvollziehbar,
wieso in gewissen Bereichen des Siedlungsrandes die Einzonung anhand eines schmalen Streifens
vorgesehen ist (bspw. Parzelle Nr. 8067) und an anderen Orten eine eher flachenintensive Ausschei-
dung vorgenommen wird (bspw. Parzelle Nr. 6560) obwohl in beiden Féllen keine bestehende, dem
jeweiligen Zonenzweck entsprechende Nutzung, ersichtlich ist.

Ebenfalls ist in diesem Zusammenhang auf die Problematik der Beanspruchung von Fruchfolgefla-
chen (FFF) hinzuweisen. An meheren Orten werden durch Einzonungen am Siedlungsrand in die Zone
fur Garten oder die Zone fir Kleinbauten FFF beansprucht. Nach Art. 30 RPV diirfen FFF nur einge-
zont werden, wenn u.a. ein aus Sicht des Kantons wichtiges Ziel ohne die Beanspruchung von FFF
nicht sinnvoll erreicht werden kann. Die Einzonungen von privaten Umschwungsnutzungen stellen
kein wichtiges kantonales Ziel im Sinne von Art. 30 Abs. 1bis Bst. a. RPV dar. Demzufolge wird die Re-
gierung die Einzonungen in Zonen fiir Umschwungsnutzungen, bei den FFF tangiert sind, voraussicht-
lich nicht genehmigen kénnen.

3.6  Parkierungszonen

Das Dorf Almens ist ein beliebtes Ausflugsziel mit hohem Besucherverkehr, jedoch steht aktuell nur
ein kleiner &ffentlicher Parkplatz mit insgesamt sieben Parkfeldern zur Verfiigung. Der daraus resul-
tierende Suchverkehr beeintrachtigt die Verkehrssicherheit im engen, historisch gepragten Strassen-
raum. Um das Ortsbild zu schiitzen und den Verkehr innerhalb der Siediung zu entlasten, sind zwei
zusitzliche Parkplétze bei den Dorfeingingen geplant. Beim Standort an der Tobelstrasse (Parzelle
Nr. 10022) handelt es sich um eine neue Anlage, beim Standort in Catamin (Parzelle Nr. 10182) han-
delt es sich um eine bereits heute zur Parkierung genutzte Flache. Im Weiteren erfolgt auf der Par-
zelle Nr. 3506 in Feldis die Umzonung der bestehenden Zone fiir 6ffentliche Anlagen in die Parkie-
rungszone.

In den Planungsmitteln erfolg die Umsetzung mittels Festlegung als Parkierungszone im Zonenplan,
wobei die Parkierungszone als Bauzone ausgestaltet ist. Aufgrund der Standorte ausserhalb des Sied-
lungsgebietes stellen die vorgesehenen Parkierungszonen Punkt- bzw. Kleinbauzonen dar. Klein-
bauzonen sind grundsatzlich gesetzeswidrig und nur bei besonderen, Gberwiegenden Griinden ge-
rechtfertigt. Aus diesem Grund empfehlen wir der Gemeinde im vorliegenden Fal! anstelle von Par-
kierungszonen eine Festlegung im Generellen Erschliessungsplan und nachgelagert die Durchfiihrung
eines BAB-Verfahrens.

4  Fazit und weiteres Vorgehen

Die Gemeinde Domleschg hat mit den vorliegend eingereichten Unterlagen bereits eine weitgehend
zweckmaéssige und qualitativ gute neue Ortsplanung geschaffen. Der vorliegende Planungsstand ba-
siert auf einer umfassenden Uberarbeitung infolge der kantonalen Vorprifung vom April 2023 sowie
der zahlreichen eingegangenene Mitwirkungsbeitragen. Die wesentlichen Mangel der urspriinglichen
Entwurfsplanung — insbesondere die Giberdimensionerten WMZ-Flachen — wurden inhaltlich korrekt
adressiert und mit geeigneten planerischen Massnahmen behoben.

Aus Sicht des ARE kann abschliessend festgehalten werden, dass die Ortsplanung in der aktuellen
Fassung in zentralen Punkten den gesetzlichen Anforderungen sowie den Anforderungen der kanto-
nalen Richtplanung entspricht. Insbesondere:

- Wurde die Bauzonendimensionierung bedarfsorientiert iberarbeitet und auf eine aktuelle
Bevolkerungsprognose abgestiitzt;
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- Wird die Siedlungsentwicklung nach innen durch geeignete Massnahmen der Mobilisierung
gefordert;

- Wird den Anforderungen des Ortshild- und Kulturlandschaftsschutzes durch gestalterische
Vorgaben und Schutzinstrumente angemessen Rechnung getragen;

- Wurden die Baugesetzbestimmungen weitgehend bereinigt und an die kantonalen Vorgaben
angepasst.

Gleichzeitig besteht in einzelnen Bereichen noch Anpassungs- bzw. Ergdnzungsbedarf — etwa im Hin-
blick auf die Abstimmung mit dem Regionalen Richtplan, der planerischen Umsetzung der vorgeshe-
nen éffentlichen Parkierung, den Umgang mit den Zonen fiir Umschwungsnutzungen sowie der Bean-
spruchung von Fruchtfolgeflichen. Diese Punkte sind im weiteren Planungsverlauf im Hinblick auf die
Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung sowie das bevorstehende Genehmigungsverfah-
ren zu bereinigen.

Abschliessend méchten wir erneut darauf hinweisen, dass der vorliegende Bericht nicht als zweite
Vorpriifung zu verstehen ist. Eine Koordination oder inhaltliche Priifung durch weitere kantonale
Amtsstellen hat im Rahmen dieses Verfahrens nicht stattgefunden. Allfallige zusatzliche Anforderun-
gen oder Einwendungen dieser Fachstellen bleiben vorbehalten und sind im weiteren Verfahrensver-
lauf zu bericksichtigen.

Fiir Fragen zum vorliegenden Bericht sowie selbstverstandlich auch fiir thre weitergehende Abklarun-
gen stehen wir der Gemeinde weiterhin gerne zur Verfligung.

Wir danken thnen fiir die gute Zusammenarbeit und griissen Sie freundlich.

Abteilung Nutzungsplanung und BAB

[l

Mathias Flepg, Kreisplaner

Kopie per E-Mail:

- Gemeinde Domleschg — gemeinde@Domleschg.ch

- Stauffer & Studach AG — e.casanova@stauffer-studach.ch
- Intern: dg



